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REGOLAMENTO DELLE PREMIALITA’ E DEGLI INCENTIVI PER LA QUALITA’ DEGLI INTERVENTI

Art. 1 - Qualita (edilizia ed urbanistica) degli interventi e premidlitd - Obietiivi e finalitd

1. Le presenti norme in aftuazions della LR. 49/2012 del comma 9, delf'articolo 5, del D.L. 13
mogglo 2011, n. 70 (Semes‘rre europeo - Prime disposizioni urgenti per 'economia) convertito, con
mOdlf[COZ{Oﬂl, dalla legge 12 luglio 2011, n. 104}, intendono incentivare la razionalizzazione del
patrimonio edilizio esistente, la promozione della rigualificazione delle aree degradate, la
riqualificazione dedl edifici @ destinazione non residenziale dismessi o in via di dismissione o da
rilocalizzare e lo sviluppo delia efficienza energetica e delle fonti rinnovakbili.

2. |l Piano, sulla base di specifiche valutazioni o ragioni di carattere urbanistico, edilizio,

_paesaggisiico, .ambientale, in relazione dlle caratteristiche proprie-delle singole zone ed al loro
diverso grado di saturazione edilizia e della previsione negli strumenti urbanistici dei piani attuativi, si
avvale, su tutto il territorio comunale o parti di esso, delle misure incentivanti previste dall'articolo 3,
commi 2 e 4 & dall'articolo 4, commi 2, 4 € 5 della L.R. 49/2012.

-3. 1| Piano individua le zone del territorioc comunale aliinterno delle quali devono comungue essere
rispettate le altezze massime e le distarize minime previste dagli strumenti urbanistici generali
vigenti. L'applicazione degli incrementi individuati dalle presenti norme, implica il rispelic degli
standard minimi previsti dallart. 3 del D.M. 1444/1968, nonche delle disposizioni di cui ogll arft. 7, 8 e
9 del D.M. 1444/1968. Devono essere, inoltre, rispettate le prews;onl perle urbcmﬂoz:om pnmcme e
secondarie individuate negli elaborati del P.R.G., le volumetrie aggiuntive, realizzate nello misura
conseniita dalla L 12.7.2@] 1, n. 106, nonché dalla L.R. 49/2012, quindi, non possono occupare le
aree a tale funzioni desfinate.

4. Resta ferma, in ogni caso, l'applicazione delle misure stabilite dailart. 5 del D.L. 13 maggio
2011, n. 70, converiito in Legge 12 luglio 2011, n. 106, comma 14 incluso, in altemativa a quon.’ro
stabilifo dalla presente legge. Tale norma & aliresi vigente per quanto non disciplinato dalle

presenti norme.

Art. 2 - Disposizioni comuni agli interventi di riqualificazione urbana realizzati atfraverso la
ristrutfurazione, I'ampliamento e la demolizione e ricostruzione

1. Per favorire azioni di riqualificazione urbana, o af fine di migliorare la qualita del pattimonic
edilizio esistente, sono ammessi. mferven’n d: ns’rru’r’rurczuone clmphomem‘o e d| demohznone e/o

il

ncos’rruaone con realizzclz:one quale misuro premloie di un aumento di volume’mo rispetto a

quei[a legitfimamenie ems’ren’re ala daida di entrata in vigore della pre-sen’re legge, nei limiti e

secondo i criteri dl CUI cxgh arficoli 3 e 4.

2. 1 tecnico ob:[l’ro’ro dllatto della preseniczione dell ls’rcnzo deve attestare la volumemq

esistente mediante idonea e completa documeniazione di tipo grafico e fotografico; per
voiumetria e superiicie comp'lessivd si intendono quelle calcolate secondo i criteri ed | parametr
previsti dallo strumenio urbanistico generc:le vigente nel Comune.

3 Per volumetrie Jeg;ihmcmem‘e ems’renh si intendono quelle esistenti legittime o legittimate

aﬁrc:verso procedure di sono’rorio nlasc;»o di condono ed1l12|o ovvero oggetto delle procedure di
cu1 all'art. 85 del[o L.R. 26 opr:le 2004 n 15 ‘Disposizioni fmonz:one per la redcmone del bilancio

/Efn—nucle 2004 e plurlenhoté 2004-2006 delio Regione Abruzzo (Legge finanziaria regionale 2004)" &
ss.mm.ii., quali risultanti da perizia asseverata da un tecnico abilitato.
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4. Al fini della presente legge si intendono per "edifici esistenti” quelli che fali erano dila daia di.
pubblicazione dei D.L. 13/05/2011 n. 70. Per i comuni inclusi nel cratere sismicoe di cul al
Decreto del Commissariato Delegato n. 3 del 16.04.2009 e successive modifiche e integrazioni
sono considerali esistenti gii edifici che tali risultavano dlla data del 6 aprile 2009, purché sussistano

e donidiFicnirdi cuiallart. T comma 2 della presente legge.

5. Gli inferventi che beneficiano delle misure incentivanti di cui al comma 2 dell'articolo 1, anche in
deroga agli sirumenti urbanistici vigenti, sono soggetti esclusivamente al rispetto della densitd
edifiZia-e dei paramefrz di aitezza e di distanza stabilifi dagl arficoli 7, 8 € 9 del D.M. n. 144471948

“per le-singole zone -ferritoriali omogenee, come individuate dallarficolo 2 dello stesso D.M. n.

144471968.
6. Per sfqndord si intendono quelll minimi previsti dal'art. 3 del D.M."]444/68.
7. 1 costo di acquisizione di dlire aree equivalenti nelle immediate vicinanze per la

monetizzazione .delle superfici di cul ol comma é in luogo della cessione o uso pubblico, sard
determinato ponendo a riferimento i valori dellOsservatorio del Mercato Immobifiare dellAgenzia
del Temitoric o, in assenza, atfraverso individuazione del prezzo di mercatfo.

8. Fermo restando i dspetto delle norme - anfisismiche, di sicurézza, aniincendio,
igienicosanitarie, e di quelle relative all'efficienza energetica, alta futela dellambiente e
dell'ecosistema, sono in_ogni casg esclusi:

a) gli edifici eseguifi in assenza di TiTOlO abitative edllmo oin totale difformitd o con variazioni
essenziali rispetio dllo sfesso, ad esclusione di quelli per i quali siano stati rilasciati tifoli in
sanatoria;

b) éif edifici di particolare pregio storico, artisiico e ambientale collocati allinterno dei centri
storici © nuclei antichi come definiti dall'art. 9, comma 3, letiera o) defla L.R. n. 18/1983.;

c) gli edifici e 1 tessuti edilizi definiti di valore storico, culturale ed architettonico riconosciuii di
pregio per i |dro valore architetionico, tipologico e culturale dagli atti di governo del
territorio o dagli strumenii urbanistici general; _

d) gli edifici situati in aree soggette a vincoll di in edificabilita assoluta dagli alti di
pianificazione fenitoriale o comunque ricadenti in aree a pericolositd geclogica o idraulica
in cui i piani di bacino e i piani di assetto idrogeoiogico non:ammetiono la redlizzazione di
interventi di ampliamento; -

e) i b_enl ricadenti in zona A del vigente Plano regionale Paesistico, ad eccezione dell c}ﬁ.
18 delle N.T.A. del P. R.P. medes:mo

f) gl ediiici vincolati quala immobili di interesse storico ai sensi della parte || del Codice dei
beni culturali e del paesaggio.

9. Le differenti misure incentivanti disciplinate dalla presenie Ié‘gge bossono essere oggetio di
istanza contestuale a condizione che non vengano superati i singoli paramedri di incentivo cosl
come determinati, sulla base delle distinte destinazioni edilizie esistenti, dagli articoli 3 e 4.

10. Le misure premiali comunque non pPOsSsOnNo essere cumulate agli incentivi riconosciuti in
applicazione della LR. 16/2009.

1. ncaso di edifici ad usi promnscux le volumetrie e le superiici di riferimento sono calcolate,
rispettivamente, sulle distinte fipologie edificabili e pertinenziali esistenti ed asseverate dal jecnico
abilitado in sede di presentazione della documentazione relativa al titolo abilitativo previsto dal
comma 14, dell'arficolo 5 del D.L. 70/2011, convertito dalia L. 106/2011.
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. supplemen’rore neE[c: risura d

A, 3 - Misure premiail per ia riquaiificazione urbana rediizzata alfraverso interventi i’
ristrutturazione, ampliamento e di demoilizione e ricostruzione di edifici residenziali

1. In favore degli intervenii di ristrutturazione, ampliamento o di demolizione & successiva
ricostruzione, di immobil: residenziali, |Comuni riconoscono, quale misura premiale, una volumetria

supplemen’rare nella misura idel 20 per cento della volumetria edificaia esistente, fermo restando il

rlspeﬁo degli standard minimi previsti dal D.M. 1444/68, al momento dell enfrata in vigore della
presente legge laddove il proprietario reperisca gli standard necessari per 'ampliamento, ovvero
provveda alla monetizzazione degli standard richiesti con le modditdindicate o comma 2.
2. meremen’ro volume‘rnco di cui al comma 1 pud essere aumentato fino a rc:gg!ungere it
cen’roﬂ acdidove |I proprietario repensca gli standard necesscm per I omphamem‘o ovvero proweda

';c:-[la monetizzazione degii standard richiesti mediante pagamento af Comune di una somma

commlsurcx’rd al costo di acqu:mone di altre aree equwolenh per estensione e comparobm per
Ubicazione e destinazione a quelle per e quali sussiste Eobbltgo di cessione.

3. Gli introifi derivanti dalla monétizzazione degli standard di cui ai commi 1 & 2 sono vincolati alla
acquisizione da parie del Comune di aree destinate ai parcheggi, alle attrezzature e alle opere di
urbanizzazione secondaria di interesse genera- le, o destinate a servizi di quartiere, nonché alla
redlizzazione o rqudlificazione di dette opere e servii e dllabbatlimento delle baniere
architettoniche negli edifici, e negli spazi e servizi pubbilici.

4, ll valore mc:ss:mo delia_ misura premtole = mcremem‘a’ro di un ulferiore 10 er cem‘o deila
vqume’ma esw’ren’re quoloru lintervento realizzato abbia la quohﬂccmone energe_ico in ciusse A, qi
sensi della ﬂOFmCITiVCI vigente, e per tale incremento siano reperifi i retativi s’rc:mddrd cmche

attraverso la monetizzazione secondo le modalitd previste af comma 2.

ot e e gy

5 In ogni caso, gl spcm per porcheggl perﬂnenzmh 50Nn0 repem‘l nella misura minima di 1 mq./10

\
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Arl. 4 - Misure premiali per la riqudlificazione urbana realizzata attraverso interventi di
ristrutturazione, ampliamento e di demolizione e ricostruzione di edifici non residenziali

1. Infavore degll lnfervenh di r[sfru’rl‘uromone csmphcxmen’ro o d1 demo[mone e/o r:cosiruztone di
immobili ad”Uso non re&denztole_ 1 Comunl rlconoscono, qua[e misurd premlczle una superﬁcle

[ RIS

deil enircn‘a in vngore dellcx Iegge reglonble 49/2012 Eaddove il proprzefclrlo repensca g!l sa‘c:ndc:rd
hecessari per Iomphomen’ro, ovvero provveda alla monetizzazione degli standard richiesti con le

modalitd previste al comma 2.
2. Lincremento d| CUi c:l comma 1 pud essere aumentato di un; uh‘enore_IO per cen’ro, laddove il

proprietario reperisca gh standard necessari per lintero cmpllqmem‘o OVVEro provvedq alla
monetizzazione degli standard mediante pagamento al Comune di una somma commisurata al

costo di aequisizione di dlfre aree equwczlem‘l per estensione e comparabili, per ubicazione &

'deshnozmne a quelle per le quali sussisfe I'obbligo di Cesszone

3 Gl infroiti derivanti dalla monetizzazione degli siandard d1 cui ai commi 1 e 2 sono vincelati alla
acquisizione da parte del Comune dhi. oree destinate a parcheggi. c:l]e attrezzature e alle opere di
urbanizzazione secondaria di interesse genercs~ le, ¢ destinate a serviz di quczr’nere nonché dalia
redlizzazione o riqudlificazione di detie opere e senvid e allabbattimento delle bariere

architetioniche negli edifici, e negli spazi e servizi pubbiici.
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4. # valore massimo della misura premiale & incremeniato ‘di un ulteriore 10 per cenic della”
superﬂae esistente qualora lintervento reglizzato abbia ld qual:ficamone energehco in ciasse B, ai
sensi della normativa vigente, e per tale intervento siano reperiti i relativi standard anche atiraverso
It mqnejjz;q;iqne secondo e maodalités previste al comma 2.

5. 1l valore massimo delia misura premicle & incrementato di un ulteriore 5 per cento della
superficie esistente, che si andrd a sommare alle premialitd di cui ai precedent commi, qualora
lintervento di demolizione e ricostruzione di edifici non residenziali defermini lo smantellamento e la

‘ponifica di immobili.censiti nel Piano Regionale di protezione delldmbienie, decontaminazione,

smaltimento e bonifica ai fini della difesa-dai pericoli derivanti dallamianto (P.R.A.) di cui alla LR. 4
agosto 2009, n. 11 [Norme per la protezione dellambiente, decontaminazione, smaliimento &
bonifica o fini della difesa dai pericoli derivanti do[l‘amion’rd) aventt una superficie minima di- 100
mq che, alia data di enfrata in vigore delia presenie legge, siano dotati di coperiure contaminaie
da amianto e per tadle ampliomento siano re- periti i relatfivi di standard, anche atftraverso la
monetizzazione secondo le modalitd previste al comma 2. '

4. La misura premiale di cui al comma 5 non & cumulabile con alfri incentivi previsti dalla
normativa siatale o regionaie. :

7. in ogni caso, gli spazi per parcheggi pertinenziali sono reperifi nella misura minima, prevista
dalla normativa vigente in maieria, per la specifica destinazione.

Arl. 5 - Condizioni e criteri per le modifiche di destinazione d'uso
1. Ai sensi della lettera a), del comma 13, dellariicolo 3, del D.L. 70/20T1 convertifc, con
modificazioni, dalla L. 106/2011 le delflche d: deshncmom di uso, rec:hzza’re anche atiraverso

rnTervenh di cui agli arficoi 3 € 4, Jelple cmmtsmblh purche sx iraﬁl d: desfmoznonl Tra [oro compahbm-

o C mp]emem‘aﬂ

"2.- Ferma la possnb:h’ro di modificare la destinazione d'uso degli edifici esistenti allinterno delle

cdtegorie gia ammesse nella zona dagli sirumenti urbanistici, sono comungue consentiti i carmbi di
destinazione verso guelle destinazioni gid presenti, alla data di enfrata in vigore delia-presente
legge, nelf'edificio o negli edifici esistenti o che si inseriscono in omogeneitd col contesto, avuto
riguardo alle funzioni esistenti nellinfomo dell'ambito o delledificio dintervenio. Il cambio di desti-

nazione d uso, in questo caso, deve essere funmoncﬂe alla finalita di nconneﬁere roaonohzzore e

raccordore il Tessu’ro urbcmo o) edzlmo

3. Nel caso in cui gli ImmObl][ siano inseriti in zone di P.R.G. che concotrono alla determingzione

della dotazione complessiva degli siandard di piano, presupposio essenziale per il cambio di

destinazione d'uso & in ogni caso i rispetto dei limiii minimi mderogablh sfabllm dall'articolo 3 del
1444/1968, ovvero la relativa monetizzazione conii criteri stabiliti al comma 2 delf arficolo 3.

4, la complementarietd delle destinazioni, che include anche le strutiure accessorie &, invece,

valutata in riferimento alla coesistenza di diverse destinazioni d'uso tra loro compatibili secondo i

criteri indicati al comma 2, ovvero caratterizzate da un rapporio di integrazione e compietamento

delle diverse funzioni.fra loro.
5, Salva la possipilita delle Ammmus’rmzzonl comunali d| individuars ulteriori  casi, sussiste

complemeniarietd reciproca frale seguen’n destinazioni:
a)  desiinazioni residenzidli integrabili: con esercizi commerciali di vicinato; studi professionali;

arfigianaio di servizio:
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b} destinazioni produtive qual: industricii, artigianati, direzionale e servizi, infegrabili con:
commerciali di vicinato, ricettivitd alberghiera ed exira - aloerghiera, culiura e
comunicazione;

~ destinazioni turistico- ficettive, integrabill con: ricetiivitd olbergmero ed extra alberghiera,
residenze o alioggi turistici anche ad uso privato, stabile o stagionale, residenze per il

personale addetto;
d) destinazioni direziondi m’regrczbllz con: arfigianato, serviz, commercmle nella forma di

 esercizio di vicinato;
e} destinazioni agricole integrabiii cen: atiivita agriturisiica in ogni forma, somministrazione

ﬁdlimem‘i e bevande.

4. Per le destinazioni d'uso commerciale diverse dagli esercizi di vicinato, restano fermi i parametri
urbanistici stabiliti dalla L.R. 16 luglio 2008, n. 11 "Nuove norme in materia di commercio” e le relative
procedure peril rilascio delle qutorizzazioni edilizie e commerciali.

7. Le destinazioni extré-alberghiere sone quelle indicate nella L.R. 28 aprile 1995, n. 75 "Disciplina
delle strutture turisti - che extralberghiere” e successive modifiche e infegrazioni e sono disciplinate
da tale disposizione.

8. Per gli immobili che hanno beneficiato di incenfivi economici pubblici, le modlflche di
destinazione d'uso di cui al presente articolo sono ammissibiii nel rspetto degli eventuali vincoli

indicati nei singoli atti concessori.

Art. 6 - Condizioni e criteri per la modifica della sagoma
1. Per tutfi gli interventi posti in essere per le finalitd di cui al comma 1 dell'articolo 2 sono

ammesse le modifiche della sagoma necessarie per !'armonizzazione architettonica con g
organismi edilizi esistenti, nel rispetto delle disposizioni di cui al D.M. 1444/1968.

Art. 7 - Norma fransiioria )
1. Alle istanze presentate ai sensi del D.L. 13/05/2011 n. 70 e della successiva legge di conversione

del 2/07/2011 n. 106, in data antecedente a quella di enfrata in vigore della presente legge,
possono applicarsi le disposizioni della presente legge previa integrazione delle istanze medesime
ai fini-del raggiungimento delle premialitd riconosciute dagli arficoli che pre- cedono, se inserite

nell'elaborato del Consiglio comundle.
2. Gli edifici che hanno ‘usufruito degli incrementi volumetrici di cui af D.L. 13/05/2011 n. 70 e della

© successiva legge di conversione del 2/07/2011 n. 106, o per i gquali sono stati gi& conseguiti § fitoli

edilizi, possono usufruire di quanto stabilito dalle presenti norme previa decurtazione delle
premialitd gidt iconosciute ai senst della normativa nazionale. B .

3. Per gl interventi edilizi in corso di redlizzazione alla data di enfrata in vigore della presente legge,
sono ammessi gli incentivi previsti dal D.L. n. 70/2011, convertito, con modificazioni, nella Legge n.

106/2011 e dalla presente legge. y

Ari. 8 - Ulteriori Norme lo sviluppo e la quc/:liib
1. Le presenti norme in aituazione delia n. 16 del 19.08.2009 “Intervento regionale a-sostegno del

settore ediliio”, pubblicata sul BURA n.45 del 28/08/2C09, intendono di rilanciare su tuito il territorio
comunale, 'economia ed il setiore ediizio atiraverso interventi, aventi carattere di straordinarietd,
di ampliamento e di demolizione e ricostruzione di edifici esistenti con le specificazioni, irnitazioni
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ed esclusioni di seguiic elencdate. incentfivando in sinergia con'le norme def precedenti art, 1-7, id
razionalizzazions del patrimoenio edilizio esistente, la promozione della riqualificazione delle aree
degradate, la riqualificazione degli edifici a destinazione non residenziale dismessi o in via di
dismissione o da rilocdlizzare € 1o sviluppo della efiicienza energetica e delle fonti rinnovabili.

2] Per dijdh‘rb nen previsto dalla presente normativa valgono le disposizioni contenute nella LR

16/09. Tutte le norme ivi contenute e quelle del presente Regolamento si applicano nei modi e
termini stabiliti da tale Regolamento nelle porzioni del terriforio comundie ricadenti nelle zone B,

' C, D, ed E norichér agii ediiici’ che non presentano caratieristiche  di- particoiare pregio

architettonico o edilizio ricadenti nelle zone "A" gi& caratterizate dal rinnovamente efo
sostifuzione del patrimonio edilizio esistente circostante.

3] Le norme del presente articolo e seguenti si applicano in aliernaiiva a quelle dei precedent
articelida 1 a7 e non sono in ogni caso cumulabili con le premialitd da questi stabilite.

Art. 9 - AMBITO APPLICATIVO

1. .

a) Sono esclusi dall’ambito applicativo gli edifici:

- eseguiti in assenza o in difformifd daid fitolo abilitativo;

- definiti di vatore storico, culiurale e architettonico;

- vincolati i sensi del codice dei beni cylturdli e del boesoggio;

- collecati nelle aree consideraie ¢ QUQIsios-i fitolo inedificakili dal vigenie PRG.

b} Gli interventi di ampliomenio di cui al primo comma dell’art. 4 & gl interventi di integrale
demolizione e ricostruzione di cui al secondo, sestc e seftimo comma dell’art. 6 delia LR. 16/2009
sono consentiti solo sugli edifici che posseggono i seguenti requisiti oggettivi: B

- prevalente destinazicne residenziale, pari o superiore al 50% della superficie ioiale;

- cubatura totale non superiore a me 1600 (solo nelle sub aree agticols);

- redlizzazione antecedente al 31.03.2009, attestata con le modaiita dilegge.

Ari. 10 DEFINIZION] E PARAMETRI

1. Per "nuclei antichi” si infendono: le aree ricadenti nelle zone "A" del vigente PRG e dgli edifici

di particolare pregio storico, artlistico & ambientale individuati dal vigente PRG o ricadenti
allinferno delle suddette zone "A". . '
2) Per "distanze minime" ed "dltezze massime dei fabbricatl’ si intendono quelle indicate nel B
Regolamento Edilizio € nelle presenti Norme Tecniche di Ativazione del vigente PRG.

3) Per "supetficie utile esistenig” si intende la superiicie utile lorda esistente del fabbricato. da
ampliare o da demolire e ricostruire cosi come meglio definita dal Regolamento Edilizio
Comunale vigenie e dalle presenti NTA. '

4] Per "edifici gid realizzafi® si intendono olfre agli immobili per i quaili, alla data del 31 marzo

2009, sia stata acauisita al protocolio del comune la dichiarazione di fine 1vori. ovvero sia stata
presentata una dichiarazione givraia del Direttore dei laveri attestante la fine lavori.

5) Per "Edificio condcnato " si iniende Iun edificio che, dlla data del 31.03.2009. abbia otienuto

la concessione in sanateria a seguito di richiesta di condono edilizio o per la quale siano state

assolte tutte le procedure necessarie ai fini del rilascio della concessione a sanatoria. In taii casi
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faumento di volume da autorizzare dovrd essere calcolato con esclusivo  rifarimenio ai volumi
autorizati o autorizzabili in kbase agli strumenti urbanistic vigenti.

4) Per "Edifici esistenti di modeste dimensioni” si intendono gli edifici con superficie ulile lorda
esistente np{j,sulpe'riore a 45 mq.

7} Per "Aree ad elevato rischio idrogeclogico” si intendono quelle indicate come aree «

pericolosita elevata P2 e molfo elevata P3 nei Piani straicio di  bacino per l'asseito
idrogeologice (P.AL) e queZIe indicate in "classe di Pericolosita moh‘o elevom nel Plono straicio

~ Difesa Alluvioni (P D.A).

8) Per "Aree di inedificabiita: assolutar” si intendono le cosiddette “aree bianche” in cui la
destinazione d'uso, conseguente alla decadenza del vincolo, non & stata ancora ridefi nita in

_apposite piano urbanistico.

9) Per "normativa di riferimento ai fini dell Gdeguomen’ro sismico” degli edifici interessati dagli
inferventi di ampliamento e di demolizione e ricostruzione di cui alla LR, 16/2009 si infendono le _
"Nuove Norme Techiche per le Costruzioni'di cui af D.M. 14 gehnaio 2008 e lo Circolare del
Ministero delle Infrasfrutture n. 617 del 02/02/2009 "Istruzioni per 'applicazione delle nuove nonne
tecniche per le costruzioni di cui al D.M. 14 gennaio 2008".

10) Per "Tecniche della Bicedilizia” si infendono quelle tecniche costruttive ricssumibili in-
Risparmio  energetico anche attraverso  Iutiizzo di materiali da costruzione rciclabili e
biocompatibili, [a corretta esposizicne dell'edificio in riferimento dlliraggiaomento solare ed al
ricambio d'aria, Pufilizzo dei sistemi passivi di riscaldamento e raffrescamento e I'utilizzo di sistemi
di risparmio idrico ed energefico. Utilizzo di fonti rinnovabili anche attraverso incentivi fiscali sulle
imposte sugli immobili e sugli oneri di urbanizzazione.

11) Per "Edilizia sostenibite” si intende un approccio al progetto che favorisca, anche - grazie
allutilizzo di Tecniche costrutiive delia Bicedilizia e di determinati  materiali edilizi, 1
realizzazione di costruzioni con requisiti che assicurino il benessere fisico delle persone, la salubritd
degli immobili e del feritorio, i contenimento energetico, il rispeito dei requisiti di fruibilita,
accessibilitd e sicurezza  per ogni fipo di utente; I'eliminazione delle barriere architetioniche
ed urbanisfiche, la qualitd dell'architettura contemporanea con riferimento sia dlle opere che

agli spazi urbani .

- 12) "Fonti di energia rinnovabili: it sole, il vento, lacquaq, it catore della Terra, ovvero quelle fonti

it cui utilizzo attuale non ne pregiudica la disponibilités. nel futuro.

13} " Energia prodotta da fonti rinnovabili” energia eletirica e/o calore prodotti framite |mplonh
solar termici. fotovoltaici. eclici. idroelettrici. geotermici.

14) Per "Classe energetica dell'edificio” si intfende la- classe di rendimento energetico dell'edificio
stabilita atiraverso apposita cerfificazione ai  sensi del D.Lgs. 19272005, del D.Lgs. 311/ 2007 & del

D.P.R. 2 aprile 2009. n. 59.

Art. 11 - INTERVENTI DI AMPLIAMENTO | !

1) Gliinterventi previsti dalla L.R. 16/09 ffe dalle presenti norme sono consentiti nelle seguent

Zone omogenee del territorio comunale: B, C, D ed E.
Esse si applicano anche agli edifici che non presentano caratteristiche di parficolare pregio
architetfonico o edilizio ricadenti nelle zone "A" gid caraMerizzate dal rinnovamenio /o

sostituzione del patrimonio edilizio esistente circostante.
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2) Ledificic  inferessaio dallampligmento deve avere' supeificie utile esistente con
desfinazione d'uso residenziale pari o superiore al 50% di quella fotale. Lampliamento previsto
da! presente articolo deve essere realizzaio in coerenza architettonica e progettuale, in

_contiguitd orizzontale o verticale rispetto al fabbricato esisiente.
3) E' consentito, nelle restanti zone di cui af comma 1 ) del presente articolo, un ampliamento

massime parial 20‘_% della superficie utile esistente di ogni unitd immobiliare e comungue fino ad
un massimo di 200 mc per ogni unitd immobilicre.

Nelle sub aree.k - c:gnco%e cosi come individuate dai vigente PRG, taii ampliamenti sono
consen’n’rl solo cx condizione che: -
- siano progettali in coerenza architetionica con il fabbricatc preesistente;
- non producanc aumento delle unitd abitative; _
- siano previsti in coniiguiid orizontale con i volumi preesistenti & non anche in contiguita

- verticale.

4) E' possibile computare nella superficie utile esistente. utilizzata come base di calcolo per

fcavare Ffampliamento previsto dal presente articolo, la pc:n‘e di edificio condonata cosn come

meglio definito riell'art. 3 delle presenti norme. ‘ .
5) La pc:r’re ci ediiicio Gmplio’ro deve essere desﬂncn‘a pricritaiamente G[IG funzione
residenziale, resxducmdo a funzzom compdhbllt con la residenza una supericie massima pari al

‘-20% delil’ amphamen’ro ’romle oltre la prevmone di spcm dc: des%more a garage nei hmrh prewsh'_

dalla L.122/89.

&) E"consentito, per edifici esistenti di modeste dimensioni, un piccolo ampliamentofinc a9 mq.
7] ln’rervem‘i di piccolo ampliamento fino @ 9 mq sonc consentiti, per le unit& immobilicyi
inserite |n condomlni e o fcncenh por’re dl ed[hzza a schiero 0 blfom;hore con le seguenti
preCISstom per le unn‘o 1mmobii[clrl lnsen’re in condominl la relativa richiesta deve essere
Gccompcgno’ro da apposita deliberazione dellassemblea del condominio. Per le singole unita
immobiliar facenti parte di edilizia a schiera o bifamiliare & necessaria Fautorizzazione scritta dei
proprietari delle alfre unitd immobiliari. h o o

8} Gl interventi di ampliamento maggiore di 9 mg ad uniia immobiliare, sia nel caso di
condomini che di edilizia a schiera o bifamiliare, al fine di presentare lunitarietd architettonica e

volumetrica dellintero fabbricate possono essere  effettuati solo qualora la realizazione sia

unitaria e contfestuale. con presentazione di unica istanza. La relativa richiesta deve essere

-accompagnata da apposita deliberazione dellassemblea del condominio.
.- 9) Lompllcmen’ro & consentito nel rispetto delle distanze minime e delle aitezze massime del

fabbficaii prews‘re dalle presem‘l Norme Tecniche di Aﬁucmone nonché delle dlsposmom
legislative a tutela dei diritli det terzi cost cormne allart. 11 comma 3 LR. 14/09. Le logge e i

) bc:lconl incassall possono essere chiust in aliineamento alle facciate finesirate esistenti. Nelle

fasce di rispetto I c:mphc:xmento & ammesso nel limifi degh ol]meomen’n preesm’ren’n

10} E' consentito, per linfervento di ampliamento un aumento massimo della superficie coperta;

in‘termini percentuali.uguale al premlo cli cubcl’ruro dicuiaicommi2e 3 del presente arficolo.

H) Gil m’rerven’ri d| clmpiiclmen’ro sono fgoiizzo’ﬂ mediante. Denuncia d| Imz&o Ah‘lw’ro cosi comi{
oiIAn‘ H commo LR 16/09 )

12) Lm’rervem‘o di ampi c:men’ro compon‘a ladeguamento sismico del fabbricato cosi come
meglio deflm‘ro dc:ll Ar’r,5 commi 1 e 2della LR. 16/09, 'adeguamento degii standard urbanistici
cosi come p'fevis’ro dalie presenti NTA e l'adeguamento delle opere di urbanizzazione primaria
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cosi come previsto dall'Art. 11, comma 7, della LR 16/09. Leopere di urbanizzaziche possono

assere, eventualmente, monetizzaie.
13) Lintervento di ampliamento non & consentito nei nuclei anfichi, nelle Aree ad elevato rischio

idrogeologico e nelle Zone di inedificabifitd assofuta.

Arf. 12 - PREVENZIONE DAL RISCHIO SISMICO

1) Vaigono e aormg ridziondli e regionait in materia

Arl. 13 - INTERVENTI DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

-

1) Gliinterventi di infegrale demolizione e ricostruzione in loco. di cui al secondo. comma dell’art.

.6, per aumenﬁ fino al 35% della superficie utile esistente, sONo consentiti in tutfe le zone B, C, e D del
vigente PRG con le esclusioni, le precisazioni e le limitazioni stabilite dalla LR. recepita e dalle

presenti norme.

2} Tali interventi sono consentiti anche nelle sub aree E - Agricole con le esclusioni e limitazioni
sopra richiamate, oltre d quellé sopra stabilite per le zone agricole.

3) Gliinterventi di integrale demolizione eseguiti sul patrimonio edilizio esistente nelle sub aree B e

D e ricostruzione dello stesso anche su areq diversa, di cUi of sesto comma dell'art. 6, producono ,

nuove superfic uhl: reali e virfuali che aumentate dell'eveniuale Ulteriore 30% della superﬁae utile
esm’ren’re (qumdl fino ad un mossm‘ao del 65% della superficie utile onglnorlclmente esistente),
pOSSONO essere '}afrgj_eqj_e: anche a mezzo di GH‘! tra vivi che prevedanc la cessione del possibile
diritto all’edificazione, nell’ambito delle sfesse zone B e D, nonché nelle zone C del vigente PRG,
anche se non dello stesso proprietatio dell’edificio demoiito. -

4] Le superﬂa uiili come sopra oftenute po’rronno essere cumulate con quelle gia consen’n’re
dagli indici di piano nella specifica zona di Trc:tsferzmento se diversa da guella ofiginatia e, qumdl
solo nel caso di frasferimento nelle sub aree di Nuova Edificazione come definite e localizzate dal
PRG vigente, ed a condizione della.cessione gratuita ot pc:’rnmon o) comunale dell'intera parficella
catastale sulla quale insiste 1l fabbricate da demcdcilire. '



