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1. TEMI E OBIETTIVI

Questo documento trae origine dall’esigenza concreta di definire le condizioni ed i criteri
per governare i proce ssi di trasformazione territoriale in atto con un Piano che abbia per
oggetto la valorizzazione, il recupero e la modificazi one del patrimonio edilizi o,
ambientale e produttivo di TOREVECCHI A TEATINA, in relazione alle condizioni di
trasformabilita del territorio desunte dalle indagini cartografiche, documentali e di campo
disponibili, dalla ricostruzione delle azioni in corso, dalla strumentazione sopraordinata,
dalla stratificazione dei vincoli e limitazioni di uso del su olo imposte da norme e Piani,
comunque denominati, sovraordinati, dalle dispos izioni legislative in materia di uso,
assetto e g estione del territorio, dagli studi e dalle rice rche sulle modificazioni del
territorio metropolitano di Chieti e Pe scara, nonché in relazione agli orientamenti espressi
nel corso degli incontri con gli amministratori, i tecnici locali ed i cittadini per la Revisione
del Piano Regolatore Generale vigente.

Il progetto di Piano si riferisce a tutto il territorio comunale con una particolare attenzione a
tutte quelle relazioni attive trale parti chelo  costituiscono o ch sso stabilisce col
territorio circostante in generale e con l'are a metropolitana ieti e Pescara in
particolare.

Esso inoltre € attento alla valutazione di quella parte della cj entificabile come Centro
Storico o Antico, ditut te le altre aree urbane ad essa’\ nesse per significato e/o
funzionalita dei luoghi e delle aree inedificate o parzialme’nka edificate del territorio agricolo

o incolto. @ N

Ha lo scopo difissare le strategie diun’azione_u istica tesa alla riqualificazione del
patrimonio storico e ambientale (soprattutto) ez%’-artivazione di un nuovo ciclo di sviluppo
per 'economia urbana fondato sul riconoscimenio delle peculiarita del’ambiente locale, la
sua storia, la sua identita; sulla ca pacita Qea\uto-organizza zione del sistema prod uttivo
locale artigianale, commerciale e, sop tto, agricolo/zootecnico ed enogastronomico;

sulla valorizzazione delle iniziative tur e a sostegno del potenziamento della ricettivita
turistica nel senso piu ampio ed,i icolar e di quella che si app oggia sulle attivita
agritustiche.

Le caratteristiche di id entitlx I centri antichi o di antica formazione di Torrevecchia
(Torrevecchia, Castelfer Torremontanara), quelle ambientali del su o territorio, quelle
del saper fare locale \(in parte ancorale gato allap roduzione agricola altamente
specializzata e di ita: vitivinicoltura, olivicoltura e zootecnica), la sua posizion e
dominante neII’a%a della Valle dell'Alento tra la Maiell a e la prossimita del mare
Adriatico, e la condizione di appartenenza di fatto all’area Metro politana di Chieti e
Pescara, rappresentan o importanti risorse su lle quali & possibile fondare la politica di
ripresa dello sviluppo economico e di riorganizzazione degli assetti del territorio comunale.

Se, infatti, il progressivo declino dell’economia rurale e il forte sviluppo economico della
fascia costiera hanno trasformato abbastanza profondamente il ruolo territoriale e il modo
di essere di questa piccola realta urbana (la sua econo mia; la composizione sociale, i
comportamenti e gli stili di vita dei cittadini, la sua stessa consistenza fisica), il patrimonio
rappresentato dalle permanenze storiche e paesaggistiche e la nuova domanda sociale di
valori ambientali e di qualita del prodotto agricolo offrono a Torrevecchia occasioni per un
nuovo sviluppo basato essenzialmente sulle proprie caratteristiche di identita e di unicita,
sulla capacita di auto-organizzazione del sistema produttivo locale.

Si tratta di una prospet tiva che punta a valorizzare il patr imonio edilizio esistente e gli
spazi della struttura storica urbana, le valenze ambientali, i segni geologici nel paesaggio,
le tradizioni artigianali, la cultur a della produzione agr icola e, so prattutto l'integrita
del’lambiente naturale ed agricolo come elementi di qualificazione dell'insediamento e di
promozione diuna residenzialita diqua lita nella geografia delt erritorio circostante
essenzialmente fondata sul recup ero e sulla valorizzazione del pa trimonio edilizio
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(residenziale in particolare) esistente e, infine, sulla conseguente riduzione del consumo di
suolo promosso dai Piani precedenti, tendendo in buona sostanza al suo azzeramento.

Dal punto di vista urbanistico & necessario conferire un ‘senso’ nuovo al patrimonio storico
ed edilizio esistente di questa cittadina, qualita ambientale e funzioni diverse ai suoi spazi
aperti.

Pure tutto questo non basta.

Occorre prevedere modificazioni diluogh i ediu si tali che nellambito dell’area
metropolitana di Chieti e Pescara Torrevecchia possa esercitare un potere di attrazione
insediativa sulle persone e sulle attivita, assumendo un ruolo territoriale per una residenza
di qualita nella rete di mobilita dei flussi fisici, = economici e culturali n ella media fascia
collinare adriatica.

Con espressione molto sintetica si potrebbe affermare ¢ he [l'obiettivo principale del
prossimo Piano Regolatore Generale cui si riferisce il presente Documento Preliminare,
dovra essere quello di far scoprire Torrevecchia come parte del territorio metropolitano per
una residenza diqualita immersa in un ambiente ancor a integro dal punto di vista
naturalistico, restituendo nel contempo una nuova forma di centralita.ai sui “centri” urbani
e, in particolare, al suo centro "storico" nel senso comune del term'\\'

Il PRG cui ci si riferisce, come quadro di coerenza delle iniziati Qarattere strategico per
lo sviluppo di Torrevecchia, intend e perseguire tali obiett i ttendo in gioco risorse,

saperi e ca pacita gia presenti nel paesaggio fisico, s@%ed eco nomico della citta
affidando la loro valorizzazione a programmi di sviluppo Utbanistico basati sulla fattibilita
tecnico-economica e I'integrazione delle risorse pre@ sul territorio.

Coerentemente con gli obiettivi generali vengo ffrontati alcuni temi specifici relativi alle
condizioni di trasformabilita della struttura insediativa esistente e in particolare del centro
urbano; alla mobilita ed all’accessibilita daQeF il territorio contermine, soprattutto quello
della Val di Alento e d ell’area metropo 'hma suddetta; all a domanda di aree per nuova
edificazione; all'assetto del territori col o ediquelloprodu ttivo (artigianale,
commerciale e per la p iccola industriasdella Valle dell'Alento), alla qualita ambientale ed
alla capacita di potenziare ed off i@a gia cospicua dotazione di attre zzature ed impianti
sportivi perfettamente integratj 'ambiente.

[l Piano parte dall'ipotesi e potenzialita di emancipazione dell’area di Torrevecchia
siano oggi legate essen§T§ ente ai settori inno vativi del turismo (basato sulle pecu liarita
ambientali, produttive® ole e ricettive, nonché alla prossimita degli arenili di Francavilla
al Mare e PescaQ~ del recup ero ambientale e de lla qualita produzione agricola
(soprattutto olearia)witi-vinicola e zootecnica). Ovvero ad opportunita comunque derivanti
dalla condizione fisico-morfologica dei luoghi e dalla competitivita di una tale condizione
rispetto all’offerta di qualita turistica e ambientate proposta dagli altri centri insediativi della
fascia adriatica centro-abruzzese.

La Revisione del PRG vigente indaga prioritar iamente su tali opport unita stabilendo il
sistema delle relazioni tra i luoghi che identificano la situazione particolare di contesto, sia
alla scala p aesaggistico-territoriale che a quella morfologico-urbana, e il loro significato
rispetto ai temi della trasformazione.

La Revisione del PRG vigente & stata articolata in 4 fasi di lavoro definite in base a temi e
obiettivi specifici:
A. La struttura insediativa esistente
Obiettivi specifici:
- interpretazione del significato e delle potenzialita del luogo
- individuazione delle condizioni e dei vincoli per le trasformazioni dell’'uso del suolo
- definizione delle prospettive di fondo per I'azione progettuale
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B. Temi chiave e strategie di azione progettuale
Obiettivi specifici:
- individuazione degli obiettivi strategici;
- prefigurazione delle strategie da attivare

C. La struttura insediativa proposta
Obiettivi specifici:
- organizzazione degli assetti fisici e funzionali del territorio comunale;
- identificazione delle parti e delle loro connessioni, dei fatti urbani;
- individuazione delle aree di intervento prioritario;
- definizione del quadro di compatibilita per le strategie prefigurate;
- indicazione delle regole per la trasformazione delle parti.

D. Revisione del PRG
Obiettivi specifici:
- definizione della trasformazione urbana e relazioni territoriali;
- riduzione del consumo di suolo;
- definizione della mobilita ed accessibilita territoriale;
- definizione della trasformazione dei territori produttivi @
- definizione delle regole per la conservazione, la trasform@one ed il r ecupero del

patrimonio edilizio ed ambientale esistente.
- definizione delle regole per la conservazione € la K@nazione dell’ambiente

*

2. LA STRUTTURA INSEDIATIVA ESISTENQs"

rappresentativi dei caratteri di identit na di Torrevecchia e del suo territorio,
l'interpretazione dei processi di tr asfefmazione in atto e degli indiri  zzi programmatici
dellAmministrazione, come criteg?@r I'assunzione di obiet tivi e di priorita coerenti con gli

La prima parte del lavoro riguarda I’indiva gone delle “parti”, dei luoghi storici e naturali

interventi che possono essere,i tivati.
*

In questa fase I'obiett i\(@ﬂcipale consiste nellidentificazione del ‘senso’ del luogo
attraverso il riIevamenth' o urbanistico svolto sul territorio.

L’indagine urbanisti utilizzato diversi strumenti di osservazione. Attraverso lo sguardo
zenitale delle res ni aerofotogrammetriche disponibili (ancorché non aggiornate) &
stata resa la dimensione attuale della consistenza "urbanistica" di Torrevecchia.

Attraverso I'osservazione diretta dei fenomeni urbani e dei loro effetti sulla modificazione
delle forme del territorio si & cer cato di interpretare i processi in atto e di descrivere le
possibili strategie di governo urbanistico delle trasformazioni.

Gli studi svolti e i materiali che sar anno prodotti unitamente al Documento Preliminare,
riguarderanno i seguenti temi e le loro articolazioni puntuali:

Studi tecnici di base

- reperimento di cartogr afia aerofotogrammetrica dibase (Carte Tecnica dell’lta lia
Meridionale in scala di1:5000);

- rilevamento urbanistico della struttura insediativa esistente con identificazione delle
parti, delle connessioni, dei fatti urbani, delle attrezzature e delle emergenze storich e
ed ambientali.

Patrimonio Storico

- individuazione dei beni storici, culturali e loro localizzazione;

Ambiente e paesaggio naturale

- analisi delle caratteristiche di pregio storico-ambientale;

- individuazione delle aree della produzione agricola;
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- analisi dei caratteri e dei vincoli geologici, idrologici, pedologici;

- analisi delle condizioni di degrado urbanistico ed ambientale;

- definizione dei gradi di trasformabilita e delle suscettivita ad usi edificatori.
Paesaggqi sociali e della produzione

individuazione delle centralita urbane e territoriali;

ricognizione sui comportamenti sociali e sugli ‘stili’ di vita;

analisi del sistema della produzione locale;

individuazione delle attivita insediabili e loro requisiti dimensionali.
Sistema della pianificazione e dei vincoli

- identificazione delle proprieta pubbliche;

- identificazione delle aree a vincolo paesistico e idrogeologico;

- condizioni e vincoli definiti dal quadro giuridico e normativo attuale.

Sono stati identificati tre grandi ambiti all'interno del territorio comunale: il centro urbano; il
paesaggio produttivo agrario; le aste infrastrutturali vallive dell'Alento, di connessione con
la fascia urbanizzata costiera.

L’osservazione dei diversi fenomeni che caratt erizzano i differenti ambiti inse diativi del
territorio comunale permette di interpretare il mutamento in atto nglle caratteristiche di

identita di Torrevecchia. \

Il paesaggio agrario, ancora consid erevolmente integro, identjfica la vocazione orig inaria
della citta come importante centro per la produzione orticol tata ad una stretta fascia
in sinistra orografica del Fiume Alento), olearia e sopr vinicola. Peraltro nella
campagna sono gia evidenti i primi segnid ella modificazione dello stile di vita della
popolazione residente e di quella turistica. Il pa ssa@ggi® da un sistema economico fondato

sulla produzione e sulla trasformazione delproddtto agricolo locale adun o pil
direttamente dipendente dallo sviluppo terziari dustriale della Valle dell’'Alento e della

vicina fascia costiera adriatica, ha provoc el corso degli ultimi decenni la dispersione
residenziale nelle aree agricole, d ando\luogo al fenomeno della “citta diffusa”, e sta
provocando una progressiva riduzion attivita agricole. Gli effetti t erritoriali di questo
processo riguardano lo spopolament centro urbano (con il consid erevole incremento

zona residenziale periurbana iU densa di attesa p er l'appartenenza alla corona
metropolitana). O

*
Poco a poco per la sosti‘t@ ne delle coltur e tradizionali, per il disboscament o e la
naturale particolare “ ezza” geologica divasta part e del territorio comunale, sta
aumentando il de ambientale e cambia il paesaggio fisico aggredito da “villini” e
recinzioni di varios{il€, per lo piu in zona agricola. Il feno meno pud essere scora ggiato
solo offrendo nuove convenienze localizzative in area urbana e controllando la ten denza
allinsediamento residenziale in area agricola attraverso I'appl icazione diuna nuova
normativa urbanistica, anche piu “selettiva” di quella regionale, e le prescrizion i della
normativa edilizia e urbanistica su lla qualita delle realizza zioni e sul mantenimento delle
culture tradizionali.

delle case vuote nel ce ntro sto@e a trasformazione di parte del territorio agricolo in

Nel territorio convivono essenzialmente tre par ti urbane distinte - una antica sul colle
principale, un’altra meno antica sul crinale che volge alla Maiellae  d infine 'altra piu
recente nella piana del Fiume Alento, geograficamente disposte secondo un allineamento
che va dal mare alla montagna. C’é buona int egrazione tra le tre: la strada che le unisce
pur non essendo mai diventata unluogo pu bblico importante, hat uttavia sviluppato
insediamenti “filamentosi’ 0 a “grani di rosario” che tende a costituirsi come un “fil rouge”
che li tiene uniti.

3. TEMI-CHIAVE E STRATEGIE DI AZIONE PROGETTUALE
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Dalle indagini svolte e sulla base delle valutazioni espresse nel corso degliinco ntri con
I’Amministrazione, é stato possibile individuare i temi strat egici per I'incentivazion e dei
processi di riqualificazione urbana e per lo sviluppo economico e territoriale.

La Revisione del PRG vigente ident ifica e sviluppa i temi strategici definendo i luoghi e le
modalita di intervento urbanistico integrato.

Recupero del Centro Antico

Le caratteristiche de| patrimonio storico architettonico dei centri ant ichi di Torrevecchia,
Castelferrato e Torremontanara/San Pasquale sono tali che l'unica politica di intervento
definibile al momento sembra essere quella della conservazione delle parti piu antiche del
centro antico e di densificazione delle aree gia edificate poste lungo i crinali collinari (piu
solide dal punto di vista geologico) orientati verso il mare Adriatico.

I PRG quindi identifica e localizza tutta quella parte del centro urbano e del patrimonio
edilizio esistente da sottoporre ad interventi di recupero/con solidamento ed ampliamento
limitato, cui affidare la ridefinizione dei valori e delle  caratteristiche diidentita della
residenza in “centro”, sul naturale terrazzo che domina a 360° gradi I'in tero territorio

circostante.
N

Riorganizzazione e Valorizzazione del Sistema Produttiv: @:ale

Si tratta di un tema che prevede lo sviluppo coordinato di getto immateriale, basato
su di un’intelligenza comune, per la valorizzazione delle riSorse dell’economia rurale.

Focalizzando l'attenzione sulle ca ratteristiche de@éaggio storico e naturale, tale
progetto immateriale dovra avere come obiet%primario la valorizza zione delle risorse
locali attraverso la ristr utturazione e la moderhizzazione delle realta produttive legate
all’agricoltura e allo sviluppo turistico, @rn’o ad unp rogramma di valorizzazione
dell’economia rurale e di promozione ds# stema produttivo locale ( soprattutto per la
produzione vinicola, olearia ed ortico%@) ermini sopra specificati).

Promozione dell’offerta resi ®ale e turistico-culturale

>

A Torrevecchia non m 0 certamente le potenzia lita turistiche, la sua notevole
crescita demografica degliultimi trent'anni e dovuta anche a tali potenzialita, oltre che alla
prossimita degli arenili escara e Francavilla al Mare.

La Revisione de@?@ vigente tende ad offrire opportunita per la diversificazione
dell’offerta turistica Che possano favorire lo sviluppo di iniziative per la cultura, I'artigianato,
il commercio, la ristora zione e degustazione d ei vini, la ricettivita “ alberghiera diffusa” in
riferimento ai flussi turistici connessi con le attivita agrituristiche ed e nogastronomiche,
nonché alla centralita di Torrevecchia rispe tto al sistema ‘Mare-Montagna’ ed alle risorse
turistiche della Provincia di Chieti.

A questo scopo vengono formulate: ipotesi di miglioramento del sistema delle connessioni
territoriali, dei sistemi d ella mobilita territoriale; ipotesi di miglioramento della mobilita
lungo la Fondo Valle Alento, soprattutto in relazione agli insediamenti produttivi esistenti e
di nuovo impianto; analisi delle cara tteristiche di pregio storico-ambientale; e proposte di
strutturazione di un sist ema territoriale del verde che rico nnette aree (paesaggistiche ,
agricolo-paesaggistiche, culturali, sportive, religiose, e cc.) e traccia ti storiciin una
sequenza di luoghi attrattivi capaci di sviluppare un’identita urbana ed ambientale unica.

4. LA STRUTTURA INSEDIATIVA PROPOSTA E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE AL PRG
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La nuova struttura inse diativa sottesa dalla Revisione del PRG vigente rappresenta il
quadro di coerenza urbanistico per i ‘sistemi di interventi’ programmabili ciascuno con una
propria identita: la mobilita, i | centro antico, la resid enza diqu alita recuperata dal
patrimonio edilizio esistente urbano e rurale, la produzione, il turismo e I'ambiente, sia per
il livello di integrazione delle politiche di settore riferibili a tali sistemi.

Mobilita

Alla grande scala lo studio promuove la razionalizzazione ed il miglioramento dei
collegamenti tra il terr itorio comunale di Torre vecchia e I'area metropolitana di P escsra
che ricomprende quella urbanizzata costiera.

| problemi attuali riguar dano essenzialmente aspetti legati ai tempi di percorrenza della
distanza relativamente breve tra Torrevecchia e fascia litoranea.

Si prevede il potenziamento — miglioramento d ella viabilita provinciale di risalita verso
Torrevecchia, dopo I'attraversamento del Fiume Alento ed il potenziamento della viabilita
esistente lungo la stessa valle. In verita il p otenziamento della strada provinciale di

fondovalle gia oggetto di approfondimenti progettuali e realizzazion i acura
dellAmministrazione Provinciale nel quadro piu ampio del miglioramento dei collega menti
di Guardiagrele con la costa. \

Il Piano Struttura cui ci siriferisce propone di aggancia re $palmente alla viabilita
provinciale di fondo valle Alento le due strade piu significat accesso a Torrevecchia,
conservando nel ruolo storico quella di accesso dalla ve@gtrada Provinciale Chieti -
Francavilla al Mare (Villa Obletter).

Intorno al C entro Urbano ( storico, consolidato int@ ’alla Chiesa di San Rocco ed al

Palazzo Valignani) di TORREVECCHIA, a liv aralleli, alcune strade a mezza costa
sui versanti collinari, seguendo ove pogsibile assi di strade ru rali gia esistenti,
garantiranno una serie di nuovi in gressi @eﬁtro urbano della citta da tutti i versanti.

Questi tracciati pre sentano tuttiil van io diesser e pressoché pianeggianti, di
mantenere la visibilita del nucleo urba i migliorarne I'accessibilita.

Alla scala urbana la strada di margipe Sul versante sudoccidentale del nucleo urbano e un
sistema di parcheggi in corris nza delle principali d irezioni di accesso, dovranno
migliorare I'accessibilita aIIqs\@ o centro urbano.

Il Centro Storico ed i @&i di antica formazione

Le caratteristiche@gﬁentro Storico e le  strategie diin tervento per il recuper o del
patrimonio edilizio ésistente sono state gia trattate in precedenza.

Analoga considerazione e conseguente posizione della Revisione del PRG vigent e, viene
proposta per i nuclei urbani dislocati sulla vie principali di accesso e collegamento.

Residenza

formulata, in base ai caratteri della popolazione, allandamento demografico, alla capacita
produttiva dellimpresa edilizia locale, ed al nuovo ruolo di luogo privilegiato per una
residenza di qualita che TORREVECCHIA  potrebbe assumere nellambito dell’area
metropolitana e delr idosso della contigua fascia costiera, un’ipotesi realistica di
dimensionamento dell'incremento residenzia le (peraltro gia osser vato negli ultimi
trent'anni) per il prossimo decennio, che tenga conto anche degli interventidire  cupero
dell’edilizia storica e di quelli nei nu clei rurali, che soddisfi la necessita di inversione del
fenomeno della dispersione residenziale in zona agricola, che offra 'opportu nita e
favorisca la densifica zione della struttura urbana e che, nondimeno, salvaguardi le
caratteristiche ambientali esistenti.

Inoltre con il progetto della Variante al PRG dovranno essere localizzat e le aree ritenute
piu idonee per la suddetta densificazione dell’esistente e per i nuovi interventi.
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Il criterio da assumere per tali localizzazioni dovra prendere in consid erazione la forma
complessiva della 'citta' in rapporto alla situazione esistente e alla n uova proposta di
struttura insediativa, nonché le condizioni di trasformabilita strettamente col legate alla
natura ed allo stato geologico e idrogeologico del territorio comunale. L'obiettivo &€ quello
di compattare il tessuto all'interno di una struttura urbana fondata su un impianto chiaro e
funzionale, escludendo ampliamenti in zona rurale o agricola.

In esse, in verita, viene propo sto il r iconoscimento dei nuclei rurali edil loro
completamento a condizioni vantaggiose per il miglioramento della qualita ambientale.

Nella zona agricola - con i suoi insediamenti - che si & cosi formata per effetto
dell'applicazione delle disposizioni della Legge Urbanistica Regionale (e prima a ncora
delle leggi regionali che favorivano “linsediamento nelle zone agricole ”: la cosiddetta
legge Merli), &€ necessario limitare l'insediabilita alle esigenze degli imprenditori a gricoli,
interrompendo cosi la proliferazione della co siddetta “citta diffusa” e la richiesta di
infrastrutturazione del territorio assai onerosa per la collettivita.

Un altro degli obiettivi della Variante al PRG dovra essere quello di regolamentare da un
punto di vista qualitativo le trasformazioni consentite dalla normativa regionale, att raverso

norme tese a vincolare tipologie, materiali di costruzion e e impignti vegetazio nali, al
mantenimento delle caratteristiche di identita del paesaggiod i T ecchia, tutelandone
'immagine dellambiente rurale e quella della contiguita all'Are ropolitana.
W

Produzione A

. . . * . .
Per quanto riguarda la localizzazion e della zona @anale, commerciale e per p iccole
industrie, la Revisione del PRG prevedere la fe rma e il rafforzamento degli

insediamenti sorti lungo la Valle dell' Alento che\nella nuova struttura insediativa, assume
un ruolo ce ntrale nel sistema inse diativ\dineare di fond ovalle e una delle prin cipali
direzioni di attraversamento del territorioncomunale nella d irezione e nella prossimita di
insediamenti analoghi sul territorio di 6 avilla al Mare.

R

Al sistema del verde e de \Qazio aperto & affidato il compito di ridefinire un’immagine
complessiva per Torrev , auspicando che tale strategia venga assunta anch e dagli
altri centri collinari diS@ lungo la Valle dell'Alento.

Ambiente e spazi aperti

La nuova struttur diativa e sviluppata in torno all'idea del territo rio agricolo come
parco, sia nellaccezione classica diparco naturalistico, sia in quella di parco della
produzione agricola (vitivinicola ed olearia) la cui espressione piu prossima all'immaginario
collettivo di ricettivita turistica sono le aziende agrituristiche.

Le particolari caratteristiche geologiche, che interessano i versanti collinari che affacciano
sulla Valle dell'Alento) e parte del territorio agricolo, e le  limitazioni di legge relative ai
territori protetti (reticolo idrografico, boschi, colture irrigue, ecc..) sembrano poter indurre la
previsione di una sostanziale inedificabilita del suddetto territorio.

Da tale condizione la Revisione del PRG inten de cogliere I'opportunita di trasformare un
vincolo estremo (il divieto ad ed ificare, se non a particolari ed e stremamente onerose
condizioni) in una caratteristica di q ualita ambientale e, quindi, in una possibilita di re ddito
diffuso: la delimitazione e destinazione delle su ddette aree a verde di tipo paesistico con

'impianto e la coltivazione di boschi cedui di essenze arboree pregiate.

Un parco naturale (nelle due accezioni sopra indicate) nel quale non si intende prevedere
“attrezzature”, né la sua acquisizio ne al patrimonio comunale attraverso il suo esproprio.
La destinazione riguarda indistintamente sia le aree pubbliche che quelle private ed ha lo

scopo dit utelare una parte essenziale de | paesaggio di Torrevecchia e de lle sue
parzialmente fragili caratteristiche geologiche e idro  geologiche, incrementandola
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notevolmente in termini di superfici destinate allo scopo esposto, per portarla al rango di
territori di elevata qualita ambientale e produttiva.

| privati proprietari dovranno continuare a mantenere il paesaggio con le coltivazioni e la
cura degli spazi aperti. La conservazione delle piccole aree boschive, la loro espa nsione
mediante il nuovo impianto di boschi ed altre forme di tutela e consolidamento delle aree
franose e a forte pendio potranno divenire, con la Revisione del Piano Regolatore
Generale cui la presente si riferisce ed illustra, nuove opportunita e fonte di reddito per la
collettivita di Torrevecchia, sia direttamente e a breve termine, mediante il trasferimento su
aree urbanizzate o parzialmente urbanizzate della edificabilita inespressa o inesprimibile,
sia indirettamente e a medio e lungo termine per effetto del nuovo assetto ambientale e
del taglio dei boschi cedui con le rotazioni tipiche di tali coltivazioni.

Nel fondovalle, si propone di mantenere i limiti del Codice dell’ Ambiente a tutela dell'alveo
del Fiume Alento, dei fossi naturali suoi affluenti e, piu ge neralmente dell'intero reticolo
idrografico superficiale, per l'avvio del tentativo, fosse anche solo parziale, di bloccare il
processo erosivo di tali corsi d’acq ua per la stabilizzazion e dei versanti e per la loro
trasformazione in risorse per le attivita ricettive turistiche.
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5. DIMENSIONAMENTO DELLA VARIANTE AL PRG

Ai fini del dimensionamento del presente piano sono state elaborate le tabelle riportate
nell'elaborato specifico per la verifica degli standards cui si rimanda.

Dalle tabelle scaturisce quindi una diminuzione del consumo di suolo ed una
corrispondente diminuzione della cubatura residenziale complessiva.

Il Piano Regolatore vigente prevedeva un insediamento di 4.709 abita nti complessivi tra
residenti e potenziali previsti. Con la Revisione del PRG di progetto, p er quanto sopral il
numero degli abitanti insediabili potrebbe aumentare potenzialmente a n. 5.950 unita con
un incremento di circa 1.730 abitanti rispetto ai residenti al 31.12.2018, attraverso una
puntuale ridefinizione d ei limiti, dei parametri e del riconoscimento della “omogeneita”
reale dell’'urbanizzato.

Complessivamente pertanto gli ab itanti previsti dalla Revisione d el PRG, intesi come
residenti (4.221 al 31.12.2018) e potenziali (di variante 1. 730), asgendono a circa 5950
abitanti, senza peraltro alcun au mento di suolo come dimostr‘%%'la Relazione di
verifica degli standards e dei vincoli.

VERIFICA DEGLI STANDARD URBANISTICI A\g

Ai fini della verifica degli standard urbanistici & sta@rfanto assunto il numero di  5.950

abitanti potenziali. Q~

GLI STANDARDS URBANISTICI Q ‘

Applicando la dotazione di 18 mq/ab.&e previsto dall'art. 4 punto 3 del D.l. 02.04.1968
n.° 1444, si ha una superficie totaleiChiesta di mqg. 107. 159,00 largamente inferiore a
quella effettivamente localizzat .R.G, che & di mq. 305.378,00, escludendo il Bosco
Elcino e le aree di rispetto, ( iteriale, depuratori, ecc...) come specificato in det taglio
nella Verifica sopra richia

La ripartizione internad& quantita ha tenuto conto delle effettive esigenze per cui, ad
esempio, non son € previste nuove a ree per l'istruzione poiché le strutture
scolastiche esist@-ﬁono piu che sufficienti, mentre sono state pote nziate le aree per il
verde pubblico attrézza to, periparcheggi-in  particolar modo nel capoluogo p er le
attrezzature comuni.

Nel calcolo degli standards non sono comprese le aree di verde sportivo.

6. ELABORATI DELLA REVISIONE DEL PRG VIGENTE - Ed. 2019

Il Progetto Definitivo della Revisione al Piano Regolatore Generale Vigente del Comune di
Torrevecchia & composto dagli elaborati di seguito elen  cati (quelli evidenziati in grigio
sono invariati):

N. ELABORATI GRAFICI scala

R RILIEVO dello STATO di FATTO

R.1 Intero territorio comunale - (aerofotogrammetrico da CTR 2007) 1:5000
R.2 Intero territorio comunale - (catastale da U.T.) 1:5000
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R.3

A
A2
A.3.1
A3.2
A3.3

A4

A4.2
A.4.3.1
A4.3.2
A44
A451
A451
A.4.6.1
A4.6.2
A4.7A1
A47.2
A.4.8.1
A.4.8.2
A.4.91
A.4.9.2
A.4.10.1
A.4.10.2
A4d.11.1
A4.11.2
A4.12.1
A4.12.2
A.4.131
A.4.13.2

1.1
.11
1.2
1.11.3
1.2
l.2.1
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ELABORATI GRAFICI scala
Intero territorio comunale - (base catastale integrata) con aggiornamenti
speditivi da titoli abilitativi forniti da Ufficio tecnico e da confronto 1:5000

immagini satellitari Google Earth

ANALISI

Caratteristiche morfologiche del territorio comunale 1:10.000
Uso del territorio comunale. Uso del suolo 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete distribuzione gas 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete pubblica illuminazione 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete fognaria 1:10.000
Vincoli e limitazioni d’uso del territorio comunale. )

Piano Regionale Paesistico 1:10.000
Vincoli e limitazioni d’'uso del territorio comunale 1:10.000
Carta geologica (riquadro nord) 1:5000

Sezioni geologiche

Carta geologica (riquadro sud) Q’\Q 1:5000
%

Carta geomorfologica (riquadro nord) A’\Q 1:5000
Carta geomorfologica (riquadro sud) 1:5000
Carta delle acclivita (riquadro nord) Cg ‘ 1:5000
Carta delle acclivita (riquadro sud) ¢ 1:5000
Carta idrogeologica (riquadro nor(Q * 1:5000
Carta idrogeologica (riquadro SL?&L 1:5000
Carta dei vincoli (riquadro n 1:5000
Carta dei vincoli (riquadr@ud) 1:5000
Carta delle indagini dro nord) 1:5000
Carta delle ind‘a i uadro sud) 1:5000
Carta delle (riquadro nord) 1:5000
Carta wDPS (riquadro sud) 1:5000
Carta dell'uso del suolo (riquadro nord) 1:5000
Carta dell'uso del suolo (riquadro sud) 1:5000
Carta delle pericolosita del territorio (riquadro nord) 1:5000
Carta delle pericolosita del territorio (riquadro sud) 1:5000
Carta dell'idoneita territoriale (riquadro nord) 1:5000
Carta dell'idoneita territoriale (riquadro sud) 1:5000
INTERPRETAZIONE DEL TERRITORIO

Area metropolitana: ipotesi di nuovi assetti

Le infrastrutture della mobilita 1:100.000
| luoghi della direzionalita 1:100.000
Il sistema dello sport e del tempo libero 1:100.000
La Valle dell'Alento: approfondimenti delle ipotesi di nuovi assetti

Le infrastrutture della mobilita 1:25.000
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N. ELABORATI GRAFICI scala
1.2.2 | luoghi della direzionalita 1:25.000
1.2.3 I sistema dello sport e del tempo libero 1:25.000
PS PROGETTO DEL PIANO: PIANO STRUTTURA

PS.1 Struttura dell’esistente 1:10.000
PS.2 Struttura proposta 1:10.000
PS.2.1 Ipotesi di nuovi assetti: Mobilita 1:10.000
PS.2.2 Ipotesi di nuovi assetti: Residenza 1:10.000
PS.2.3 Ipotesi di nuovi assetti: Produzione e servizi 1:10.000
PS.2.4 Ipotesi di nuovi assetti: Ambiente 1:10.000
PS.2.5 Ipotesi di nuovi assetti: Sport e tempo libero 1:10.000
P PROGETTO DEL PIANO (elaborati vigenti e revisionati)

P.1.1 Intero territorio comunale \@ 1:5000
P.1.1bis Intero territorio comunale con trasposizione di scarpate Q 1:5000
P.2.1 Torrevecchia Centro e Castelferrato . QQ 1:2000
P.2.2 Torrevecchia Centro e Via Torre A\ 1:2000
P.2.3 Via Torre, Via Torremontanara, Via Vaschiol@ . 1:2000
P.2.4 Via Fondo Valle Alento e San Pasquale o 1:2000
P.3.1 Zone "A" ?‘ 1:1000
P.4 (23) Sistema viario \Q 1:5000
P.5(24)  Delimitazione centro abitato s, () 1:5000
P.6 (25) Vincoli preordinati all’espr pb 1:5000

QO
ALLEGATI \O

All.

A Norme Tecnic”a@Attuazione

B Normeé?he d’Attuazione per interventi in Zona A
C Relaziong illustrativa

D Relazione verifica standards D.M. n. 1444/1968 e vincoli
E Relazione Geologica

E.1 Relazione geologica (integrazione)

F Legenda e tabella indici

G Elenco Ditte da espropriare e piano particellare

H Previsione di massima spese di attuazione P.R.G.

In appendice alla presente Relazione tabella riepilogativa delle superfici pianificate.

Torrevecchia Teatina, giugno 2020
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QN 8 \NC I g4 0",{7@
AN 2°%\  arch. Antonino Di Federico
& ARCHITETTO %%’,
ANTONINO

>
i
m

— <SR,

a4
I"
8—!
wl
<o

DI FEDERICO =

-
~s  ISCRITTO ALL'ALB0 &
2 5



COMUNE DI TORREVECCHIA TEATINA (CH) - PROGETTO DEFINTIVO DELLA REVISIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE VIGENTE
RELAZIONE ILLUSTRATIVA

APPENDICE 1:

Tabella riepilogativa delle superfici, dei volumi e delle destinazioni
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SUPERFICI TERRITORIALI DELLE ZONE

ZONA A

ZONA B

ZONA C1

ZONA C2

ZONA D1

ZONA D11

ZONA D2

ZONA D3

ZONA D4

ZONA D5

Zona E1

Zona E1

Zona E2

Zona E3

Zona E4

ZONA DI VECCHIA
FORMAZIONE 44.947

ZONA RESIDENZIALE DI
COMPLETAMENTO 1.326.218

ZONA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE A INTERVENTO

DIRETTO AU
ZONA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE A INTERVENTO
INDIRETTO ek
ZONA PRODUTTIVA DI N
COMPLETAMENTO 221.§
AREA ESISTENTE PER \Q
AMMASSO MATERIALE INERT 19.303
DA RICICLARE . 19
L 2
ZONA PRODUTTIVA DI
ESPANSIONE Q . 161.792
ZONA PER ATTIWFA!
TURISTICO - RICéTIVE 7.632
ZONA P SarmviTa
SPO RICREATIVE 6.123
\:
MISTA RESIDENZIALE E

ODUTTIVA 71.237
ZONA AGRICOLA NORMALE 5.747 154
Nuclei agricoli 86.680
ZONA AGRICOLA "BOSCO
CEDUO ALTO" 4.474.774
ZONA AGRICOLA "BOSCO
CEDUO BASSO" 586.815
ZONA AGRICOLA
"PERIURBANA" 610.060
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ZONA PER EDILIZIA

ZonaiF1 SCOLASTICA 20.216
ZONA DI INTERESSE

Zona F2 RELIGIOSO, ASSISTENZIALE E 15.627
CULTURALE '

Zona F3 ZONA PER SERVIZI GENERALI 49,649

ZonalF4d ZONA PER IMPIANTI SPORTIVI 20277

Zona F5 ZONA PER VERDE PUBBLICO 136.666
VERDE DI INTERESSE

Zona F5.1 NATURALISTICO E DI TUTELA
AMBIENTALE 92.921 (’\\'Q

Zona F5.2 ZONA PER VERDE PRIVATO &@

Zona F6 ZONA DI RISPETTO Q~’ 88.137
Zona F7 ZONA PER PARCHEG :

PUBBLICO % 60.789
TOTALI ZONE %) 28.373.405

’\O
4\‘6

ALTRI DATI E @

PARCO LINEARE VALLE
ZonaE2/parte  nE) ) INFERNO
Valle dell'inferno 479.346
Zona E2 / parte totale 479.346
Comparti
comparto A 20.931
comparto B 22 673
comparto C 53.260
comparto D 26.872
comparto E 17.174
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comparto F

6.012
comparto G 21 589
comparto H 50610
comparto | 25 142
comparto L 5939
comparto M 2 552
Comparti totale 252.054
superfici interne ai seguenti
F5 .
comparti
comparto A 4.600 @
comparto C \

19.190 Q
comparto D 5.590 . QQ
4\

comparto E 3.160

comparto F 767 Q

2 2
F5 totale Q 2 33.307
* .
103.359 Q\

superfici intew alle seguenti

zZone : Q
444, \%\

ZONA B @
ZONA_B <27 71

F5 esterne rimanenti

F6

ZONA_B

ZONA_B 1.367
zona_E4 690
ZONA_F3 .
ZONA_E?2 74
ZONA_D1 5,605
ZONA_D1 -
ZONA_D2 5 035
ZONA_D2 ey
ZONA_D2 6.454
ZONA_D5
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4797
comparto E 813
comparto H 2 366
comparto C 4.707
F6 totale 37.999
F6 esterna alle zone 50.138

SUPERFICI COPERTE DAGLI EDIFICI

categoria superfici coperte
(da rilievo grafico tav. R.2)

aree singole totali

FABBRICATI ESISTENTI

AN\
PROGETTI in corso di N
ATTUAZIONE A .2\')45 mq
\ U 4

TOTALE Q~’ 303.375 mq
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1. TEMI E OBIETTIVI

Questo documento trae origine dall’esigenza concreta di definire le condizioni ed i criteri
per governare i proce ssi di trasformazione territoriale in atto con un Piano che abbia per
oggetto la valorizzazione, il recupero e la modificazi one del patrimonio edilizi o,
ambientale e produttivo di TOREVECCHI A TEATINA, in relazione alle condizioni di
trasformabilita del territorio desunte dalle indagini cartografiche, documentali e di campo
disponibili, dalla ricostruzione delle azioni in corso, dalla strumentazione sopraordinata,
dalla stratificazione dei vincoli e limitazioni di uso del su olo imposte da norme e Piani,
comunque denominati, sovraordinati, dalle dispos izioni legislative in materia di uso,
assetto e g estione del territorio, dagli studi e dalle rice rche sulle modificazioni del
territorio metropolitano di Chieti e Pe scara, nonché in relazione agli orientamenti espressi
nel corso degli incontri con gli amministratori, i tecnici locali ed i cittadini per la Revisione
del Piano Regolatore Generale vigente.

Il progetto di Piano si riferisce a tutto il territorio comunale con una particolare attenzione a
tutte quelle relazioni attive trale partichelo  costituiscono o ch sso stabilisce col
territorio circostante in generale e conl'are a metropolitana ieti e Pescara in
particolare.

Esso inoltre € attento alla valutazione di quella parte della cj entificabile come Centro
Storico o Antico, ditut te le altre aree urbane ad essa'\ nesse per significato e/o
funzionalita dei luoghi e delle aree inedificate o parzialme‘n& edificate del territorio agricolo

o incolto. @ .

Ha lo scopo difissare le strategie diun’azione_u istica tesa alla riqualificazione del
patrimonio storico e ambientale (soprattutto) eﬁbﬁivazione di un nuovo ciclo di sviluppo
per 'economia urbana fondato sul riconoscimente delle peculiarita dellambiente locale, la
sua storia, la sua identita; sulla ca pacita Q:\uto-organizza zione del sistema prod uttivo
locale artigianale, commerciale e, sop tto, agricolo/zootecnico ed enogastronomico;
sulla valorizzazione delle iniziative tur e a sostegno del potenziamento della ricettivita
turistica nel senso piu ampio ed,i icolar e di quella che siapp oggia sulle attivita
agritustiche.

Le caratteristiche diid entitz @chntri antichi o di antica formazione di Torrevecchia
(Torrevecchia, Castelfenzi‘ Torremontanara), quelle ambientali del su o territorio, quelle
del saper fare locale \(inh parte ancorale gato alla p roduzione agricola altamente
specializzata e di ita: vitivinicoltura, olivicoltura e zootecnica), la sua posizion e
dominante neII’a%a della Valle dell'Alento tra la Maiell a e la prossimita del mare
Adriatico, e la condizione di appartenenza di fatto all’area Metro politana di Chieti e
Pescara, rappresentan o importanti risorse su lle quali & possibile fondare la politica di
ripresa dello sviluppo economico e di riorganizzazione degli assetti del territorio comunale.

Se, infatti, il progressivo declino dell’economia rurale e il forte sviluppo economico della
fascia costiera hanno trasformato abbastanza profondamente il ruolo territoriale e il modo
di essere di questa piccola realta urbana (la sua econo mia; la composizione sociale, i
comportamenti e gli stili di vita dei cittadini, la sua stessa consistenza fisica), il patrimonio
rappresentato dalle permanenze storiche e paesaggistiche e la nuova domanda sociale di
valori ambientali e di qualita del prodotto agricolo offrono a Torrevecchia occasioni per un
nuovo sviluppo basato essenzialmente sulle proprie caratteristiche di identita e di unicita,
sulla capacita di auto-organizzazione del sistema produttivo locale.

Si tratta di una prospet tiva che punta a valorizzare il patr imonio edilizio esistente e gl
spazi della struttura storica urbana, le valenze ambientali, i segni geologici nel paesaggio,
le tradizioni artigianali, la cultur a della produzione agr icola e, so prattutto lintegrita
del’ambiente naturale ed agricolo come elementi di qualificazione dell'insediamento e di
promozione diuna residenzialita di qua litd nella geografia delt erritorio circostante
essenzialmente fondata sul recup ero e sulla valorizzazione del pa trimonio edilizio
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(residenziale in particolare) esistente e, infine, sulla conseguente riduzione del consumo di
suolo promosso dai Piani precedenti, tendendo in buona sostanza al suo azzeramento.

Dal punto di vista urbanistico & necessario conferire un ‘senso’ nuovo al patrimonio storico
ed edilizio esistente di questa cittadina, qualita ambientale e funzioni diverse ai suoi spazi
aperti.

Pure tutto questo non basta.

Occorre prevedere modificazioni diluogh i ediu si tali che nellambito dell’area
metropolitana di Chieti e Pescara Torrevecchia possa esercitare un potere di attrazione
insediativa sulle persone e sulle attivita, assumendo un ruolo territoriale per una residenza
di qualita nella rete di mobilita dei flussi fisici, = economici e culturali n ella media fascia
collinare adriatica.

Con espressione molto sintetica si potrebbe affermare ¢ he [l'obiettivo principale del
prossimo Piano Regolatore Generale cui si riferisce il presente Documento Preliminare,
dovra essere quello di far scoprire Torrevecchia come parte del territorio metropolitano per
una residenza diqualita immersa in un ambiente ancor a integro dal punto di vista
naturalistico, restituendo nel contempo una nuova forma di centralita.ai sui “centri” urbani
e, in particolare, al suo centro "storico" nel senso comune del term'\\'

Il PRG cui ci si riferisce, come quadro di coerenza delle iniziati Qarattere strategico per
lo sviluppo di Torrevecchia, intend e perseguire tali obiett i ttendo in gioco risorse,

saperi e ca pacita gia presenti nel paesaggio fisico, s@%ed eco nomico della citta
affidando la loro valorizzazione a programmi di sviluppo Urbanistico basati sulla fattibilita
tecnico-economica e I'integrazione delle risorse pre@ sul territorio.

Coerentemente con gli obiettivi generali vengo ffrontati alcuni temi specifici relativi alle
condizioni di trasformabilita della struttura insediativa esistente e in particolare del centro
urbano; alla mobilita ed all’accessibilita da@ef il territorio contermine, soprattutto quello
della Val di Alento e d ell'area metropolitana suddetta; all a domanda di aree per nuova
edificazione; all’'assetto del territori col o ediquelloprodu ttivo (artigianale,
commerciale e per la p iccola industriaZdella Valle dell'Alento), alla qualita ambientale ed
alla capacita di potenziare ed off] i@a gia cospicua dotazione di attre zzature ed impianti

sportivi perfettamente integratj 'ambiente.
[l Piano parte dall'ipotesi e potenzialita di emancipazione dell’area di Torrevecchia
siano oggi legate essen ente ai settori innovativi del turismo (basato sulle pecu liarita

ambientali, produttive® ole e ricettive, nonché alla prossimita degli arenili di Francavilla
al Mare e PescaQ~ del recup ero ambientale e de lla qualitd produzione agricola
(soprattutto oleariawiti-vinicola e zootecnica). Ovvero ad opportunita comunque derivanti
dalla condizione fisico-morfologica dei luoghi e dalla competitivita di una tale condizione
rispetto all'offerta di qualita turistica e ambientate proposta dagli altri centri insediativi della
fascia adriatica centro-abruzzese.

La Revisione del PRG vigente indaga prioritar iamente su tali opport unita stabilendo il
sistema delle relazioni tra i luoghi che identificano la situazione particolare di contesto, sia
alla scala p aesaggistico-territoriale che a quella morfologico-urbana, e il loro significato
rispetto ai temi della trasformazione.

La Revisione del PRG vigente & stata articolata in 4 fasi di lavoro definite in base a temi e
obiettivi specifici:
A. La struttura insediativa esistente
Obiettivi specifici:
- interpretazione del significato e delle potenzialita del luogo
- individuazione delle condizioni e dei vincoli per le trasformazioni dell’'uso del suolo
- definizione delle prospettive di fondo per I'azione progettuale
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B. Temi chiave e strategie di azione progettuale
Obiettivi specifici:
- individuazione degli obiettivi strategici;
- prefigurazione delle strategie da attivare

C. La struttura insediativa proposta
Obiettivi specifici:
- organizzazione degli assetti fisici e funzionali del territorio comunale;
- identificazione delle parti e delle loro connessioni, dei fatti urbani;
- individuazione delle aree di intervento prioritario;
- definizione del quadro di compatibilita per le strategie prefigurate;
- indicazione delle regole per la trasformazione delle parti.

D. Revisione del PRG
Obiettivi specifici:
- definizione della trasformazione urbana e relazioni territoriali;
- riduzione del consumo di suolo;
- definizione della mobilita ed accessibilita territoriale;
- definizione della trasformazione dei territori produttivi @
- definizione delle regole per la conservazione, la trasform@&ne ed il r ecupero del

patrimonio edilizio ed ambientale esistente.
- definizione delle regole per la conservazione € la K@hazione dell’ambiente

L 4

2. LA STRUTTURA INSEDIATIVA ESISTENQ‘"
*

rappresentativi dei caratteri di identit na di Torrevecchia e del suo territorio,
l'interpretazione dei processi di tr asfefmazione in atto e degli indiri  zzi programmatici
del’Amministrazione, come criteri I'assunzione di obiet tivi e di priorita coerenti con gli
interventi che possono essqre i tivati.

La prima parte del lavoro riguarda I’indiv'agone delle “parti”, dei luoghi storici e naturali

In questa fase I'obiett o
attraverso il riIevamenth'

incipale consiste nell'identificazione del ‘senso’ del luogo
o urbanistico svolto sul territorio.

L’indagine urbanisti utilizzato diversi strumenti di osservazione. Attraverso lo sguardo
zenitale delle res ni aerofotogrammetriche disponibili (ancorché non aggiornate) &
stata resa la dimensione attuale della consistenza "urbanistica" di Torrevecchia.

Attraverso l'osservazione diretta dei fenomeni urbani e dei loro effetti sulla modificazione
delle forme del territorio si & cer cato di interpretare i processi in atto e di descrivere le
possibili strategie di governo urbanistico delle trasformazioni.

Gli studi svolti e i materiali che sar anno prodotti unitamente al Documento Preliminare,
riguarderanno i seguenti temi e le loro articolazioni puntuali:

Studi tecnici di base

- reperimento di cartogr afia aerofotogrammetrica dibase (Carte Tecnica dell’lta lia
Meridionale in scala di1:5000);

- rilevamento urbanistico della strutt ura insediativa esistente con identificazione delle
parti, delle connessioni, dei fatti urbani, delle attrezzature e delle emergenze storich e
ed ambientali.

Patrimonio Storico

- individuazione dei beni storici, culturali e loro localizzazione;

Ambiente e paesaggio naturale

- analisi delle caratteristiche di pregio storico-ambientale;

- individuazione delle aree della produzione agricola;
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- analisi dei caratteri e dei vincoli geologici, idrologici, pedologici;

- analisi delle condizioni di degrado urbanistico ed ambientale;

- definizione dei gradi di trasformabilita e delle suscettivita ad usi edificatori.
Paesaggqi sociali e della produzione

individuazione delle centralita urbane e territoriali;

ricognizione sui comportamenti sociali e sugli ‘stili’ di vita;

analisi del sistema della produzione locale;

individuazione delle attivita insediabili e loro requisiti dimensionali.
Sistema della pianificazione e dei vincoli

- identificazione delle proprieta pubbliche;

- identificazione delle aree a vincolo paesistico e idrogeologico;

- condizioni e vincoli definiti dal quadro giuridico e normativo attuale.

Sono stati identificati tre grandi ambiti all'interno del territorio comunale: il centro urbano; il
paesaggio produttivo agrario; le aste infrastrutturali vallive dell'Alento, di connessione con
la fascia urbanizzata costiera.

L’osservazione dei diversi fenomeni che caratt erizzano i differenti ambiti inse diativi del
territorio comunale permette di interpretare il mutamento in atto nglle caratteristiche di
identita di Torrevecchia. \

Il paesaggio agrario, ancora consid erevolmente integro, identifi
della citta come importante centro per la produzione ortico,l tata ad una stretta fascia
in sinistra orografica del Fiume Alento), olearia e sopr vinicola. Peraltro nella

campagna sono gia evidenti i primi segni d ella modificazione dello stile di vita della
popolazione residente e di quella turistica. Il pa ssaggi® da un sistema economico fondato
sulla produzione e sulla trasformazione delproddtto agricolo locale ad un o piu
direttamente dipendente dallo sviluppo terziarigmaustriale della Valle dell’'Alento e della

a vocazione orig inaria

vicina fascia costiera adriatica, ha provoc el corso degli ultimi decenni la dispersione
residenziale nelle aree agricole, d ando\luogo al fenomeno della “citta diffusa”, e sta
provocando una progressiva riduzion attivita agricole. Gli effetti t erritoriali di questo
processo riguardano lo spopolament centro urbano (con il consid erevole incremento

zona residenziale periurbana iu densa di attesa p er I'appartenenza alla corona
metropolitana). O

*
Poco a poco per la sost @ ne delle coltur e tradizionali, per il disboscament o ela
naturale particolare “ ezza” geologica divasta part e del territorio comunale, sta
aumentando il de ambientale e cambia il paesaggio fisico aggredito da “villini” e
recinzioni di varios{il€, per lo piu in zona agricola. Il feno meno pud essere scora ggiato
solo offrendo nuove convenienze localizzative in area urbana e controllando la ten denza
allinsediamento residenziale in area agricola attraverso I'appl icazione diuna nuova
normativa urbanistica, anche piu “selettiva” di quella regionale, e le prescrizion i della
normativa edilizia e urbanistica su lla qualita delle realizza zioni e sul mantenimento delle
culture tradizionali.

delle case vuote nel ce ntro stc@e a trasformazione di parte del territorio agricolo in

Nel territorio convivono essenzialmente tre par ti urbane distinte - una antica sul colle
principale, un’altra meno antica sul crinale che volge alla Maiellae d infine l'altra piu
recente nella piana del Fiume Alento, geograficamente disposte secondo un allineamento
che va dal mare alla montagna. C’é€ buona int egrazione tra le tre: la strada che le unisce
pur non essendo mai diventata un luogo pu bblico importante, hat uttavia sviluppato
insediamenti “filamentosi” 0 a “grani di rosario” che tende a costituirsi come un “fil rouge”
che li tiene uniti.

3. TEMI-CHIAVE E STRATEGIE DI AZIONE PROGETTUALE
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Dalle indagini svolte e sulla base delle valutazioni espresse nel corso degli inco ntri con
I’Amministrazione, é stato possibile individuare i temi strat egici per l'incentivazion e dei
processi di riqualificazione urbana e per lo sviluppo economico e territoriale.

La Revisione del PRG vigente ident ifica e sviluppa i temi strategici definendo i luoghi e le
modalita di intervento urbanistico integrato.

Recupero del Centro Antico

Le caratteristiche de| patrimonio storico architettonico dei centri ant ichi di Torrevecchia,
Castelferrato e Torremontanara/San Pasquale sono tali che l'unica politica di intervento
definibile al momento sembra essere quella della conservazione delle parti pit antiche del
centro antico e di densificazione delle aree gia edificate poste lungo i crinali collinari (piu
solide dal punto di vista geologico) orientati verso il mare Adriatico.

I PRG quindi identifica e localizza tutta quella parte del centro urbano e del patrimonio
edilizio esistente da sottoporre ad interventi di recupero/con solidamento ed ampliamento
limitato, cui affidare la ridefinizione dei valori e delle  caratteristiche diident ita della
residenza in “centro”, sul naturale terrazzo che domina a 360° gradi I'in tero territorio

circostante.
x<Q

Riorganizzazione e Valorizzazione del Sistema Produttiva le

Si tratta di un tema che prevede lo sviluppo coordinato di getto immateriale, basato
su di un’intelligenza comune, per la valorizzazione delle risorse del’economia rurale.

Focalizzando l'attenzione sulle ca ratteristiche de@éaggio storico e naturale, tale
progetto immateriale dovra avere come obiett; rimario la valorizza zione delle risorse
locali attraverso la ristr utturazione e la moderhizzazione delle realta produttive legate
all’agricoltura e allo sviluppo turistico, @rn’o ad unp rogramma di valorizzazione
dell’economia rurale e di promozione& stema produttivo locale ( soprattutto per la
produzione vinicola, olearia ed ortico ermini sopra specificati).

Promozione dell’offerta resi @lale e turistico-culturale

>

A Torrevecchia non m certamente le potenzia lita turistiche, la sua notevole
crescita demografica degliultimi trent'anni e dovuta anche a tali potenzialita, oltre che alla
prossimita degli arenili escara e Francavilla al Mare.

La Revisione de@?@ vigente tende ad offrire opportunita per la diversificazione
dell’offerta turistica Che possano favorire lo sviluppo di iniziative per la cultura, I'artigianato,
il commercio, la ristora zione e degustazione d ei vini, la ricettivita “ alberghiera diffusa” in
riferimento ai flussi turistici connessi con le attivita agrituristiche ed e nogastronomiche,
nonché alla centralita di Torrevecchia rispe tto al sistema ‘Mare-Montagna’ ed alle risorse
turistiche della Provincia di Chieti.

A questo scopo vengono formulate: ipotesi di miglioramento del sistema delle connessioni
territoriali, dei sistemi d ella mobilita territoriale; ipotesi di miglioramento della mobilita
lungo la Fondo Valle Alento, soprattutto in relazione agli insediamenti produttivi esistenti e
di nuovo impianto; analisi delle cara tteristiche di pregio storico-ambientale; e proposte di
strutturazione di un sist ema territoriale del verde che rico nnette aree (paesaggistiche,
agricolo-paesaggistiche, culturali, sportive, religiose, e cc.) e traccia ti storiciin una
sequenza di luoghi attrattivi capaci di sviluppare un’identita urbana ed ambientale unica.

4. LA STRUTTURA INSEDIATIVA PROPOSTA E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE AL PRG
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La nuova struttura inse diativa sottesa dalla Revisione del PRG vigente rappresenta il
quadro di coerenza urbanistico per i ‘sistemi di interventi’ programmabili ciascuno con una
propria identita: la mobilita, i | centro antico, la resid enza di qu alita recuperata dal
patrimonio edilizio esistente urbano e rurale, la produzione, il turismo e I'ambiente, sia per
il livello di integrazione delle politiche di settore riferibili a tali sistemi.

Mobilita

Alla grande scala lo studio promuove la razionalizzazione ed il miglioramento dei
collegamenti tra il terr itorio comunale di Torre vecchia e I’area metropolitana di P escsra
che ricomprende quella urbanizzata costiera.

| problemi attuali riguar dano essenzialmente aspetti legati ai tempi di percorrenza della
distanza relativamente breve tra Torrevecchia e fascia litoranea.

Si prevede il potenziamento — miglioramento d ella viabilita provinciale di risalita verso
Torrevecchia, dopo I'attraversamento del Fiume Alento ed il potenziamento della viabilita
esistente lungo la stessa valle. Inveritailp  otenziamento della strada provinciale di

fondovalle gia oggetto di approfondimenti progettuali e realizzazion i acura
dellAmministrazione Provinciale nel quadro piu ampio del miglioramento dei collega menti
di Guardiagrele con la costa. \

Il Piano Struttura cuici siriferisce propone di aggancia re Q{Qpalmente alla viabilita
provinciale di fondo valle Alento le due strade piu significati accesso a Torrevecchia,
conservando nel ruolo storico quella di accesso dalla ve@@trada Provinciale Chieti -
Francavilla al Mare (Villa Obletter).

Intorno al C entro Urbano ( storico, consolidato int@ ’alla Chiesa di San Rocco ed al

Palazzo Valignani) di TORREVECCHIA, a liv aralleli, alcune strade a mezza costa
sui versanti collinari, seguendo ove possibile assi di strade ru rali gia esistenti,
garantiranno una serie di nuovi in gressi Qerftro urbano della citta da tutti i versanti.

Questi tracciati pre sentano tuttiil van io diesser e pressoché pianeggianti, di
mantenere la visibilita del nucleo urba i migliorarne I'accessibilita.

Alla scala urbana la strada di margife Sul versante sudoccidentale del nucleo urbano e un
sistema di parcheggi in corris% nza delle principali d irezioni di accesso, dovranno
migliorare I'accessibilita aIIqs@ centro urbano.

Il Centro Storico ed i Q&i di antica formazione

Le caratteristichﬂ&entro Storico e le  strategie diin tervento per il recuper o del
patrimonio edilizio ésistente sono state gia trattate in precedenza.

Analoga considerazione e conseguente posizione della Revisione del PRG vigente, viene
proposta per i nuclei urbani dislocati sulla vie principali di accesso e collegamento.

Residenza

formulata, in base ai caratteri della popolazione, allandamento demografico, alla capacita
produttiva dellimpresa edilizia locale, ed al nuovo ruolo di luogo privilegiato per una
residenza di qualita che TORREVECCHIA potrebbe assumere nell’ambito dell’area
metropolitana e delr idosso della contigua fascia costiera, un’ipotesi realistica di
dimensionamento dell’incremento residenzia le (peraltro gia osser vato negli ultimi
trent'anni) per il prossimo decennio, che tenga conto anche degli interventi dire  cupero
dell’edilizia storica e di quelli nei nu clei rurali, che soddisfi la necessita di inversione del
fenomeno della dispersione residenziale in zona agricola, che offra l'opportu nita e
favorisca la densifica zione della struttura urbana e che, nondimeno, salvaguardi le
caratteristiche ambientali esistenti.

Inoltre con il progetto della Variante al PRG dovranno essere localizzat e le aree ritenute
piu idonee per la suddetta densificazione dell’esistente e per i nuovi interventi.
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Il criterio da assumere per tali localizzazioni dovra prendere in consid erazione la forma
complessiva della 'citta' in rapporto alla situazione esistente e alla n uova proposta di
struttura insediativa, nonché le condizioni di trasformabilita strettamente col legate alla
natura ed allo stato geologico e idrogeologico del territorio comunale. L’obiettivo &€ quello
di compattare il tessuto all'interno di una struttura urbana fondata su un impianto chiaro e
funzionale, escludendo ampliamenti in zona rurale o agricola.

In esse, in verita, viene propo sto il r iconoscimento dei nuclei rurali edil loro
completamento a condizioni vantaggiose per il miglioramento della qualita ambientale.

Nella zona agricola - con i suoi insediamenti - che si & cosi formata per effetto
dell'applicazione delle disposizioni della Legge Urbanistica Regionale (e primaa ncora
delle leggi regionali che favorivano “linsediamento nelle zone agricole ”: la cosiddetta
legge Merli), &€ necessario limitare l'insediabilita alle esigenze degli imprenditori a gricoli,
interrompendo cosi la proliferazione della co siddetta “citta diffusa” e la richiesta di
infrastrutturazione del territorio assai onerosa per la collettivita.

Un altro degli obiettivi della Variante al PRG dovra essere quello di regolamentare da un
punto di vista qualitativo le trasformazioni consentite dalla normativa regionale, att raverso

norme tese a vincolare tipologie, materiali di costruzion e e impignti vegetazio nali, al
mantenimento delle caratteristiche di identita del paesaggiod i T ecchia, tutelandone
'immagine dellambiente rurale e quella della contiguita all'Are ropolitana.
W

Produzione A

. . . * . .
Per quanto riguarda la localizzazion e della zona @anale, commerciale e per p iccole
industrie, la Revisione del PRG prevedere la fe rma e il rafforzamento degli

insediamenti sorti lungo la Valle dell' Alento ghe\nella nuova struttura insediativa, assume
un ruolo ce ntrale nel sistema inse diativd\Mineare di fond ovalle e una delle prin cipali
direzioni di attraversamento del territorioncomunale nella d irezione e nella prossimita di
insediamenti analoghi sul territorio di 6 avilla al Mare.

R

Al sistema del verde e de \Qazio aperto & affidato il compito di ridefinire un’immagine
complessiva per Torrev , auspicando che tale strategia venga assunta anch e dagli
altri centri collinari dis® lungo la Valle dell'Alento.

Ambiente e spazi aperti

La nuova struttur@&e diativa e sviluppata in torno all'idea del territo rio agricolo come
parco, sia nellaccezione classica di parco naturalistico, sia in quella di parco della
produzione agricola (vitivinicola ed olearia) la cui espressione piu prossima all'immaginario
collettivo di ricettivita turistica sono le aziende agrituristiche.

Le particolari caratteristiche geologiche, che interessano i versanti collinari che affacciano
sulla Valle dell'Alento) e parte del territorio agricolo, e le  limitazioni di legge relative ai
territori protetti (reticolo idrografico, boschi, colture irrigue, ecc..) sembrano poter indurre la
previsione di una sostanziale inedificabilita del suddetto territorio.

Da tale condizione la Revisione del PRG inten de cogliere I'opportunita di trasformare un
vincolo estremo (il divieto ad ed ificare, se non a particolari ed e stremamente onerose
condizioni) in una caratteristica di q ualita ambientale e, quindi, in una possibilita di re ddito
diffuso: la delimitazione e destinazione delle su ddette aree a verde di tipo paesistico con

'impianto e la coltivazione di boschi cedui di essenze arboree pregiate.

Un parco naturale (nelle due accezioni sopra indicate) nel quale non si intende prevedere
“attrezzature”, né la sua acquisizio ne al patrimonio comunale attraverso il suo esproprio.
La destinazione riguarda indistintamente sia le aree pubbliche che quelle private ed ha lo

scopo dit utelare una parte essenziale de | paesaggio di Torrevecchia e de lle sue
parzialmente fragili caratteristiche geologiche e idro  geologiche, incrementandola
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notevolmente in termini di superfici destinate allo scopo esposto, per portarla al rango di
territori di elevata qualita ambientale e produttiva.

| privati proprietari dovranno continuare a mantenere il paesaggio con le coltivazioni e la
cura degli spazi aperti. La conservazione delle piccole aree boschive, la loro espansione
mediante il nuovo impianto di boschi ed altre forme di tutela e consolidamento delle aree
franose e a forte pendio potranno divenire, con la Revisione del Piano Regolatore
Generale cui la presente si riferisce ed illustra, nuove opportunita e fonte di reddito per la
collettivita di Torrevecchia, sia direttamente e a breve termine, mediante il trasferimento su
aree urbanizzate o parzialmente urbanizzate della edificabilita inespressa o inesprimibile,
sia indirettamente e a medio e lungo termine per effetto del nuovo assetto ambientale e
del taglio dei boschi cedui con le rotazioni tipiche di tali coltivazioni.

Nel fondovalle, si propone di mantenere i limiti del Codice dell’Ambiente a tutela dell'alveo
del Fiume Alento, dei fossi naturali suoi affluenti e, piu ge neralmente dell’intero reticolo
idrografico superficiale, per I'avvio del tentativo, fosse anche solo parziale, di bloccare il
processo erosivo ditali corsi d’'acq ua per la stabilizzazion e dei versanti e per la loro
trasformazione in risorse per le attivita ricettive turistiche.
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5. DIMENSIONAMENTO DELLA VARIANTE AL PRG

Ai fini del dimensionamento del presente piano sono state elaborate le tabelle riportate
nell'elaborato specifico per la verifica degli standards cui si rimanda.

Dalle tabelle scaturisce quindi una diminuzione del consumo di suolo ed una
corrispondente diminuzione della cubatura residenziale complessiva.

Il Piano Regolatore vigente prevedeva un insediamento di 4.709 abita nti complessivi tra
residenti e potenziali previsti. Con la Revisione del PRG di progetto, p er quanto sopral il
numero degli abitanti insediabili potrebbe aumentare potenzialmente a n. 5.950 unita con
un incremento di circa 1.730 abitanti rispetto ai residenti al 31.12.2018, attraverso una
puntuale ridefinizione d ei limiti, dei parametri e del riconoscimento della “omogeneita”
reale dell'urbanizzato.

Complessivamente pertanto gli ab itanti previsti dalla Revisione d el PRG, intesi come
residenti (4.221 al 31.12.2018) e potenziali (di variante 1. 730), asggndono a circa 5950
abitanti, senza peraltro alcun au mento di suolo come dimost@la Relazione di
verifica degli standards e dei vincoli.

VERIFICA DEGLI STANDARD URBANISTICI A\g

Ai fini della verifica degli standard urbanistici & stal@ﬁanto assunto il numerodi  5.950

abitanti potenziali. Q~

GLI STANDARDS URBANISTICI Q ‘

Applicando la dotazione di 18 mq/ab.&e previsto dall'art. 4 punto 3 del D.l. 02.04.1968
n.° 1444, si ha una superficie totaleiChiesta di mqg. 107. 159,00 largamente inferiore a
quella effettivamente localizzat .R.G, che & di mq. 305.378,00, escludendo il Bosco
Elcino e le aree di rispetto, (€imiteriale, depuratori, ecc...) come specificato in det taglio
nella Verifica sopra richia

La ripartizione internad& quantita ha tenuto conto delle effettive esigenze per cui, ad
esempio, non son e previste nuove a ree per l'istruzione poiché le strutture
scolastiche esist%@ono piu che sufficienti, mentre sono state pote nziate le aree per il
verde pubblico attrézza to, peri parcheggi-in  particolar modo nel capoluogo p er le
attrezzature comuni.

Nel calcolo degli standards non sono comprese le aree di verde sportivo.

6. ELABORATI DELLA REVISIONE DEL PRG VIGENTE - Ed. 2019

Il Progetto Definitivo della Revisione al Piano Regolatore Generale Vigente del Comune di
Torrevecchia & composto dagli elaborati di seguito elen  cati (quelli evidenziati in grigio
sono invariati):

N. ELABORATI GRAFICI scala

R RILIEVO dello STATO di FATTO

R.1 Intero territorio comunale - (aerofotogrammetrico da CTR 2007) 1:5000
R.2 Intero territorio comunale - (catastale da U.T.) 1:5000
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R.3

A
A2
A.3.1
A3.2
A3.3

A4

A4.2
A.4.3.1
A4.3.2
A44
A45.1
A45.1
A.4.6.1
A4.6.2
A4.7A1
A47.2
A.4.8.1
A.4.8.2
A.4.91
A.4.9.2
A.4.10.1
A.4.10.2
A4.11.1
A4.11.2
A4.12.1
A4.12.2
A.4.131
A.4.13.2

1.1
.11
1.2
1.1.3
1.2
l.2.1
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ELABORATI GRAFICI scala
Intero territorio comunale - (base catastale integrata) con aggiornamenti
speditivi da titoli abilitativi forniti da Ufficio tecnico e da confronto 1:5000

immagini satellitari Google Earth

ANALISI

Caratteristiche morfologiche del territorio comunale 1:10.000
Uso del territorio comunale. Uso del suolo 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete distribuzione gas 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete pubblica illuminazione 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete fognaria 1:10.000
Vincoli e limitazioni d’uso del territorio comunale. )

Piano Regionale Paesistico 1:10.000
Vincoli e limitazioni d’'uso del territorio comunale 1:10.000
Carta geologica (riquadro nord) . 1:5000
Carta geologica (riquadro sud) \g 1:5000
Sezioni geologiche @Q

Carta geomorfologica (riquadro nord) A’\Q 1:5000
Carta geomorfologica (riquadro sud) . 1:5000
Carta delle acclivita (riquadro nord) (9 ‘ 1:5000
Carta delle acclivita (riquadro sud) O~’ 1:5000
Carta idrogeologica (riquadro nonQ o 1:5000
Carta idrogeologica (riquadro SlNL 1:5000
Carta dei vincoli (riquadro n 1:5000
Carta dei vincoli (riqua@r%u?j')‘ 1:5000
Carta delle indagini (rjfiadro nord) 1:5000
Carta delle ind‘aWUadro sud) 1:5000
Carta delle M@z’{riquadro nord) 1:5000
Carta WPS (riquadro sud) 1:5000
Carta delluso del suolo (riquadro nord) 1:5000
Carta dell'uso del suolo (riquadro sud) 1:5000
Carta delle pericolosita del territorio (riquadro nord) 1:5000
Carta delle pericolosita del territorio (riquadro sud) 1:5000
Carta dell'idoneita territoriale (riquadro nord) 1:5000
Carta dell'idoneita territoriale (riquadro sud) 1:5000
INTERPRETAZIONE DEL TERRITORIO

Area metropolitana: ipotesi di nuovi assetti

Le infrastrutture della mobilita 1:100.000
| luoghi della direzionalita 1:100.000
Il sistema dello sport e del tempo libero 1:100.000
La Valle dell'Alento: approfondimenti delle ipotesi di nuovi assetti

Le infrastrutture della mobilita 1:25.000
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N. ELABORATI GRAFICI scala

1.2.2 | luoghi della direzionalita 1:25.000

1.2.3 I sistema dello sport e del tempo libero 1:25.000

PS PROGETTO DEL PIANO: PIANO STRUTTURA

PS.1 Struttura dell’esistente 1:10.000

PS.2 Struttura proposta 1:10.000

PS.2.1 Ipotesi di nuovi assetti: Mobilita 1:10.000

PS.2.2 Ipotesi di nuovi assetti: Residenza 1:10.000

PS.2.3 Ipotesi di nuovi assetti: Produzione e servizi 1:10.000

PS.2.4 Ipotesi di nuovi assetti: Ambiente 1:10.000

PS.2.5 Ipotesi di nuovi assetti: Sport e tempo libero 1:10.000

P PROGETTO DEL PIANO (elaborati vigenti e revisionati)

P.1.1 Intero territorio comunale .\@ 1:5000

P.1.1bis Intero territorio comunale con trasposizione di scarpate Q' 1:5000

P.2.1 Torrevecchia Centro e Castelferrato o @ 1:2000

P.2.2 Torrevecchia Centro e Via Torre A\-J 1:2000

P.2.3 Via Torre, Via Torremontanara, Via Vaschiol(' A 1:2000

P.2.4 Via Fondo Valle Alento e San Pasquale Y 1:2000

P.3.1 Zone "A" ?‘ 1:1000

P.4 (23) Sistema viario \Q 1:5000

P.5(24) Delimitazione centro abitato y, (2 1:5000

P.6 (25) Vincoli preordinati aII’espfrgpw 1:5000
Q‘O

All. ALLEGATI ‘\O

A Norme Tecnigﬁ%@Attuazione

B Norme}q@‘h’a d’Attuazione per interventi in Zona A

C Relazic%"lﬂustrativa

D Relazione verifica standards D.M. n. 1444/1968 e vincoli

E Relazione Geologica

E.1 Relazione geologica (integrazione)

F Legenda e tabella indici

G Elenco Ditte da espropriare e piano particellare

H Previsione di massima spese di attuazione P.R.G.

In appendice alla presente Relazione tabella riepilogativa delle superfici pianificate.

Torrevecchia Teatina, giugno 2020

Ky IL PROGETTISTA
VDN )
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APPENDICE 1:

Tabella riepilogativa delle superfici, dei volumi e delle destinazioni
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SUPERFICI TERRITORIALI DELLE ZONE

ZONA A

ZONA B

ZONA C1

ZONA C2

ZONA D1

ZONA D11

ZONA D2

ZONA D3

ZONA D4

ZONA D5

Zona E1

Zona E1

Zona E2

Zona E3

Zona E4

ZONA DI VECCHIA
FORMAZIONE

ZONA RESIDENZIALE DI
COMPLETAMENTO

ZONA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE A INTERVENTO
DIRETTO

ZONA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE A INTERVENTO
INDIRETTO

ZONA PRODUTTIVA DI
COMPLETAMENTO

AREA ESISTENTE PER
AMMASSO MATERIALE INERT
DA RICICLARE

ZONA PRODUTTIVA D
ESPANSIONE *

’/
/

-

ZONA PER ATT E
TURISTICO - RI IVE

ZONA TIVITA
SPO RICREATIVE

MISTA RESIDENZIALE E
¢ ) PRODUTTIVA

ZONA AGRICOLA NORMALE

Nuclei agricoli

ZONA AGRICOLA "BOSCO
CEDUO ALTO"

ZONA AGRICOLA "BOSCO
CEDUO BASSO"

ZONA AGRICOLA
"PERIURBANA"

%,

44.947

1.326.218

205.376

161.792

7.632

6.123

71.237

5.747.154

86.680

4.474.774

586.815

610.060

PROGETTO DEFINTIVO DELLA REVISIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE VIGENTE

RELAZIONE ILLUSTRATIVA
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ZONA PER EDILIZIA

Zona F1 SCOLASTICA 20.216
ZONA DI INTERESSE
Zona F2 RELIGIOSO, ASSISTENZIALE E 15.627
CULTURALE ’
Zona F3 ZONA PER SERVIZI GENERALI 49.649
Zona F4 ZONA PER IMPIANTI SPORTIVI 20.277
Zona F5 ZONA PER VERDE PUBBLICO 136.666
VERDE DI INTERESSE
Zona F5.1 NATURALISTICO E DI TUTELA 2
AMBIENTALE 92'921,—’\‘2"
S
Zona F5.2 ZONA PER VERDE PRIVATO @
~
Zona F6 ZONA DI RISPETTO o I 88.137
AS
Zona F7 ZONA PER PARCH GQ)
PUBBLICO A 60.789
P\t
Q)
TOTALI ZONE Q@ 28.373.405
’\O
4\%
ALTRI DATI @
PARCO LINEARE VALLE
ZonaE2/parte  np ) 4NFERNO
Valle dell'inferno 479.346
Zona E2 / parte totale 479.346
Comparti
comparto A 20.931
comparto B 22 673
comparto C 53 260
comparto D 26.872
comparto E 17.174
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comparto F

6.012
comparto G 21589
comparto H 50610
comparto | 25 142
comparto L 5239
comparto M 2 552
Comparti totale 252.054
superfici interne ai seguenti
F5 .
comparti
comparto A 4.600 Q?
comparto C \J

19.190 Q
comparto D 5.590 . QQ
A\

comparto E 3.160
comparto F

767 Q~‘
F5 totale

F5 esterne rimanenti 103.359

superfici inte@ alle seguenti

zZone Q
O
444, \%\

ZONA B @
ZONA_B <27_57 ;

F6

ZONA_B

ZONA_B 1.367
zona_E4 690
ZONA_F3 o
ZONA_E2 74
ZONA_D1 5605
ZONA_D1 -
ZONA_D2 ) 035
ZONA_D?2 ey
ZONA_D?2 6.454
ZONA_D5

RELAZIONE ILLUSTRATIVA
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4.797
comparto E 813
comparto H 2 366
comparto C 4.707
F6 totale 37.999
F6 esterna alle zone 50.138

SUPERFICI COPERTE DAGLI EDIFICI

categoria superfici coperte
(da rilievo grafico tav. R.2)

aree singole totali

FABBRICATI ESISTENTI

AN\
PROGETTI in corso di N
ATTUAZIONE A .2\} 45| mq
O/

TOTALE Q~’ 303.375 mq
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1. TEMI E OBIETTIVI

Questo documento trae origine dall’esigenza concreta di definire le condizioni ed i criteri
per governare i proce ssi di trasformazione territoriale in atto con un Piano che abbia per
oggetto la valorizzazione, il recupero e la modificazi one del patrimonio edilizi o,
ambientale e produttivo di TOREVECCHI A TEATINA, in relazione alle condizioni di
trasformabilita del territorio desunte dalle indagini cartografiche, documentali e di campo
disponibili, dalla ricostruzione delle azioni in corso, dalla strumentazione sopraordinata,
dalla stratificazione dei vincoli e limitazioni di uso del su olo imposte da norme e Piani,
comunque denominati, sovraordinati, dalle dispos izioni legislative in materia di uso,
assetto e g estione del territorio, dagli studi e dalle rice rche sulle modificazioni del
territorio metropolitano di Chieti e Pe scara, nonché in relazione agli orientamenti espressi
nel corso degli incontri con gli amministratori, i tecnici locali ed i cittadini per la Revisione
del Piano Regolatore Generale vigente.

Il progetto di Piano si riferisce a tutto il territorio comunale con una particolare attenzione a
tutte quelle relazioni attive trale partichelo  costituiscono o ch sso stabilisce col
territorio circostante in generale e conl'are a metropolitana ieti e Pescara in
particolare.

Esso inoltre € attento alla valutazione di quella parte della cj entificabile come Centro
Storico o Antico, ditut te le altre aree urbane ad essa'\ nesse per significato e/o
funzionalita dei luoghi e delle aree inedificate o parzialme‘n& edificate del territorio agricolo

o incolto. @ .

Ha lo scopo difissare le strategie diun’azione_u istica tesa alla riqualificazione del
patrimonio storico e ambientale (soprattutto) eﬁbﬁivazione di un nuovo ciclo di sviluppo
per 'economia urbana fondato sul riconoscimente delle peculiarita dellambiente locale, la
sua storia, la sua identita; sulla ca pacita Q:\uto-organizza zione del sistema prod uttivo
locale artigianale, commerciale e, sop tto, agricolo/zootecnico ed enogastronomico;
sulla valorizzazione delle iniziative tur e a sostegno del potenziamento della ricettivita
turistica nel senso piu ampio ed,i icolar e di quella che siapp oggia sulle attivita
agritustiche.

Le caratteristiche diid entitz @chntri antichi o di antica formazione di Torrevecchia
(Torrevecchia, Castelfenzi‘ Torremontanara), quelle ambientali del su o territorio, quelle
del saper fare locale \(inh parte ancorale gato alla p roduzione agricola altamente
specializzata e di ita: vitivinicoltura, olivicoltura e zootecnica), la sua posizion e
dominante neII’a%a della Valle dell'Alento tra la Maiell a e la prossimita del mare
Adriatico, e la condizione di appartenenza di fatto all’area Metro politana di Chieti e
Pescara, rappresentan o importanti risorse su lle quali & possibile fondare la politica di
ripresa dello sviluppo economico e di riorganizzazione degli assetti del territorio comunale.

Se, infatti, il progressivo declino dell’economia rurale e il forte sviluppo economico della
fascia costiera hanno trasformato abbastanza profondamente il ruolo territoriale e il modo
di essere di questa piccola realta urbana (la sua econo mia; la composizione sociale, i
comportamenti e gli stili di vita dei cittadini, la sua stessa consistenza fisica), il patrimonio
rappresentato dalle permanenze storiche e paesaggistiche e la nuova domanda sociale di
valori ambientali e di qualita del prodotto agricolo offrono a Torrevecchia occasioni per un
nuovo sviluppo basato essenzialmente sulle proprie caratteristiche di identita e di unicita,
sulla capacita di auto-organizzazione del sistema produttivo locale.

Si tratta di una prospet tiva che punta a valorizzare il patr imonio edilizio esistente e gl
spazi della struttura storica urbana, le valenze ambientali, i segni geologici nel paesaggio,
le tradizioni artigianali, la cultur a della produzione agr icola e, so prattutto lintegrita
del’ambiente naturale ed agricolo come elementi di qualificazione dell'insediamento e di
promozione diuna residenzialita di qua litd nella geografia delt erritorio circostante
essenzialmente fondata sul recup ero e sulla valorizzazione del pa trimonio edilizio
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(residenziale in particolare) esistente e, infine, sulla conseguente riduzione del consumo di
suolo promosso dai Piani precedenti, tendendo in buona sostanza al suo azzeramento.

Dal punto di vista urbanistico & necessario conferire un ‘senso’ nuovo al patrimonio storico
ed edilizio esistente di questa cittadina, qualita ambientale e funzioni diverse ai suoi spazi
aperti.

Pure tutto questo non basta.

Occorre prevedere modificazioni diluogh i ediu si tali che nellambito dell’area
metropolitana di Chieti e Pescara Torrevecchia possa esercitare un potere di attrazione
insediativa sulle persone e sulle attivita, assumendo un ruolo territoriale per una residenza
di qualita nella rete di mobilita dei flussi fisici, = economici e culturali n ella media fascia
collinare adriatica.

Con espressione molto sintetica si potrebbe affermare ¢ he [l'obiettivo principale del
prossimo Piano Regolatore Generale cui si riferisce il presente Documento Preliminare,
dovra essere quello di far scoprire Torrevecchia come parte del territorio metropolitano per
una residenza diqualita immersa in un ambiente ancor a integro dal punto di vista
naturalistico, restituendo nel contempo una nuova forma di centralita.ai sui “centri” urbani
e, in particolare, al suo centro "storico" nel senso comune del term'\\'

Il PRG cui ci si riferisce, come quadro di coerenza delle iniziati Qarattere strategico per
lo sviluppo di Torrevecchia, intend e perseguire tali obiett i ttendo in gioco risorse,

saperi e ca pacita gia presenti nel paesaggio fisico, s@%ed eco nomico della citta
affidando la loro valorizzazione a programmi di sviluppo Urbanistico basati sulla fattibilita
tecnico-economica e I'integrazione delle risorse pre@ sul territorio.

Coerentemente con gli obiettivi generali vengo ffrontati alcuni temi specifici relativi alle
condizioni di trasformabilita della struttura insediativa esistente e in particolare del centro
urbano; alla mobilita ed all’accessibilita da@ef il territorio contermine, soprattutto quello
della Val di Alento e d ell'area metropolitana suddetta; all a domanda di aree per nuova
edificazione; all’'assetto del territori col o ediquelloprodu ttivo (artigianale,
commerciale e per la p iccola industriaZdella Valle dell'Alento), alla qualita ambientale ed
alla capacita di potenziare ed off] i@a gia cospicua dotazione di attre zzature ed impianti

sportivi perfettamente integratj 'ambiente.
[l Piano parte dall'ipotesi e potenzialita di emancipazione dell’area di Torrevecchia
siano oggi legate essen ente ai settori innovativi del turismo (basato sulle pecu liarita

ambientali, produttive® ole e ricettive, nonché alla prossimita degli arenili di Francavilla
al Mare e PescaQ~ del recup ero ambientale e de lla qualitd produzione agricola
(soprattutto oleariawiti-vinicola e zootecnica). Ovvero ad opportunita comunque derivanti
dalla condizione fisico-morfologica dei luoghi e dalla competitivita di una tale condizione
rispetto all'offerta di qualita turistica e ambientate proposta dagli altri centri insediativi della
fascia adriatica centro-abruzzese.

La Revisione del PRG vigente indaga prioritar iamente su tali opport unita stabilendo il
sistema delle relazioni tra i luoghi che identificano la situazione particolare di contesto, sia
alla scala p aesaggistico-territoriale che a quella morfologico-urbana, e il loro significato
rispetto ai temi della trasformazione.

La Revisione del PRG vigente & stata articolata in 4 fasi di lavoro definite in base a temi e
obiettivi specifici:
A. La struttura insediativa esistente
Obiettivi specifici:
- interpretazione del significato e delle potenzialita del luogo
- individuazione delle condizioni e dei vincoli per le trasformazioni dell’'uso del suolo
- definizione delle prospettive di fondo per I'azione progettuale
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B. Temi chiave e strategie di azione progettuale
Obiettivi specifici:
- individuazione degli obiettivi strategici;
- prefigurazione delle strategie da attivare

C. La struttura insediativa proposta
Obiettivi specifici:
- organizzazione degli assetti fisici e funzionali del territorio comunale;
- identificazione delle parti e delle loro connessioni, dei fatti urbani;
- individuazione delle aree di intervento prioritario;
- definizione del quadro di compatibilita per le strategie prefigurate;
- indicazione delle regole per la trasformazione delle parti.

D. Revisione del PRG
Obiettivi specifici:
- definizione della trasformazione urbana e relazioni territoriali;
- riduzione del consumo di suolo;
- definizione della mobilita ed accessibilita territoriale;
- definizione della trasformazione dei territori produttivi @
- definizione delle regole per la conservazione, la trasform@&ne ed il r ecupero del

patrimonio edilizio ed ambientale esistente.
- definizione delle regole per la conservazione € la K@hazione dell’ambiente

L 4

2. LA STRUTTURA INSEDIATIVA ESISTENQ‘"
*

rappresentativi dei caratteri di identit na di Torrevecchia e del suo territorio,
l'interpretazione dei processi di tr asfefmazione in atto e degli indiri  zzi programmatici
del’Amministrazione, come criteri I'assunzione di obiet tivi e di priorita coerenti con gli
interventi che possono essqre i tivati.

La prima parte del lavoro riguarda I’indiv'agone delle “parti”, dei luoghi storici e naturali

In questa fase I'obiett o
attraverso il riIevamenth'

incipale consiste nell'identificazione del ‘senso’ del luogo
o urbanistico svolto sul territorio.

L’indagine urbanisti utilizzato diversi strumenti di osservazione. Attraverso lo sguardo
zenitale delle res ni aerofotogrammetriche disponibili (ancorché non aggiornate) &
stata resa la dimensione attuale della consistenza "urbanistica" di Torrevecchia.

Attraverso l'osservazione diretta dei fenomeni urbani e dei loro effetti sulla modificazione
delle forme del territorio si & cer cato di interpretare i processi in atto e di descrivere le
possibili strategie di governo urbanistico delle trasformazioni.

Gli studi svolti e i materiali che sar anno prodotti unitamente al Documento Preliminare,
riguarderanno i seguenti temi e le loro articolazioni puntuali:

Studi tecnici di base

- reperimento di cartogr afia aerofotogrammetrica dibase (Carte Tecnica dell’lta lia
Meridionale in scala di1:5000);

- rilevamento urbanistico della strutt ura insediativa esistente con identificazione delle
parti, delle connessioni, dei fatti urbani, delle attrezzature e delle emergenze storich e
ed ambientali.

Patrimonio Storico

- individuazione dei beni storici, culturali e loro localizzazione;

Ambiente e paesaggio naturale

- analisi delle caratteristiche di pregio storico-ambientale;

- individuazione delle aree della produzione agricola;
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- analisi dei caratteri e dei vincoli geologici, idrologici, pedologici;

- analisi delle condizioni di degrado urbanistico ed ambientale;

- definizione dei gradi di trasformabilita e delle suscettivita ad usi edificatori.
Paesaggqi sociali e della produzione

individuazione delle centralita urbane e territoriali;

ricognizione sui comportamenti sociali e sugli ‘stili’ di vita;

analisi del sistema della produzione locale;

individuazione delle attivita insediabili e loro requisiti dimensionali.
Sistema della pianificazione e dei vincoli

- identificazione delle proprieta pubbliche;

- identificazione delle aree a vincolo paesistico e idrogeologico;

- condizioni e vincoli definiti dal quadro giuridico e normativo attuale.

Sono stati identificati tre grandi ambiti all'interno del territorio comunale: il centro urbano; il
paesaggio produttivo agrario; le aste infrastrutturali vallive dell'Alento, di connessione con
la fascia urbanizzata costiera.

L’osservazione dei diversi fenomeni che caratt erizzano i differenti ambiti inse diativi del
territorio comunale permette di interpretare il mutamento in atto nglle caratteristiche di
identita di Torrevecchia. \

Il paesaggio agrario, ancora consid erevolmente integro, identifi
della citta come importante centro per la produzione ortico,l tata ad una stretta fascia
in sinistra orografica del Fiume Alento), olearia e sopr vinicola. Peraltro nella

campagna sono gia evidenti i primi segni d ella modificazione dello stile di vita della
popolazione residente e di quella turistica. Il pa ssaggi® da un sistema economico fondato
sulla produzione e sulla trasformazione delproddtto agricolo locale ad un o piu
direttamente dipendente dallo sviluppo terziarigmaustriale della Valle dell’'Alento e della

a vocazione orig inaria

vicina fascia costiera adriatica, ha provoc el corso degli ultimi decenni la dispersione
residenziale nelle aree agricole, d ando\luogo al fenomeno della “citta diffusa”, e sta
provocando una progressiva riduzion attivita agricole. Gli effetti t erritoriali di questo
processo riguardano lo spopolament centro urbano (con il consid erevole incremento

zona residenziale periurbana iu densa di attesa p er I'appartenenza alla corona
metropolitana). O

*
Poco a poco per la sost @ ne delle coltur e tradizionali, per il disboscament o ela
naturale particolare “ ezza” geologica divasta part e del territorio comunale, sta
aumentando il de ambientale e cambia il paesaggio fisico aggredito da “villini” e
recinzioni di varios{il€, per lo piu in zona agricola. Il feno meno pud essere scora ggiato
solo offrendo nuove convenienze localizzative in area urbana e controllando la ten denza
allinsediamento residenziale in area agricola attraverso I'appl icazione diuna nuova
normativa urbanistica, anche piu “selettiva” di quella regionale, e le prescrizion i della
normativa edilizia e urbanistica su lla qualita delle realizza zioni e sul mantenimento delle
culture tradizionali.

delle case vuote nel ce ntro stc@e a trasformazione di parte del territorio agricolo in

Nel territorio convivono essenzialmente tre par ti urbane distinte - una antica sul colle
principale, un’altra meno antica sul crinale che volge alla Maiellae d infine l'altra piu
recente nella piana del Fiume Alento, geograficamente disposte secondo un allineamento
che va dal mare alla montagna. C’é€ buona int egrazione tra le tre: la strada che le unisce
pur non essendo mai diventata un luogo pu bblico importante, hat uttavia sviluppato
insediamenti “filamentosi” 0 a “grani di rosario” che tende a costituirsi come un “fil rouge”
che li tiene uniti.

3. TEMI-CHIAVE E STRATEGIE DI AZIONE PROGETTUALE
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Dalle indagini svolte e sulla base delle valutazioni espresse nel corso degli inco ntri con
I’Amministrazione, é stato possibile individuare i temi strat egici per l'incentivazion e dei
processi di riqualificazione urbana e per lo sviluppo economico e territoriale.

La Revisione del PRG vigente ident ifica e sviluppa i temi strategici definendo i luoghi e le
modalita di intervento urbanistico integrato.

Recupero del Centro Antico

Le caratteristiche de| patrimonio storico architettonico dei centri ant ichi di Torrevecchia,
Castelferrato e Torremontanara/San Pasquale sono tali che l'unica politica di intervento
definibile al momento sembra essere quella della conservazione delle parti pit antiche del
centro antico e di densificazione delle aree gia edificate poste lungo i crinali collinari (piu
solide dal punto di vista geologico) orientati verso il mare Adriatico.

I PRG quindi identifica e localizza tutta quella parte del centro urbano e del patrimonio
edilizio esistente da sottoporre ad interventi di recupero/con solidamento ed ampliamento
limitato, cui affidare la ridefinizione dei valori e delle  caratteristiche diident ita della
residenza in “centro”, sul naturale terrazzo che domina a 360° gradi I'in tero territorio

circostante.
x<Q

Riorganizzazione e Valorizzazione del Sistema Produttiva le

Si tratta di un tema che prevede lo sviluppo coordinato di getto immateriale, basato
su di un’intelligenza comune, per la valorizzazione delle risorse del’economia rurale.

Focalizzando l'attenzione sulle ca ratteristiche de@éaggio storico e naturale, tale
progetto immateriale dovra avere come obiett; rimario la valorizza zione delle risorse
locali attraverso la ristr utturazione e la moderhizzazione delle realta produttive legate
all’agricoltura e allo sviluppo turistico, @rn’o ad unp rogramma di valorizzazione
dell’economia rurale e di promozione& stema produttivo locale ( soprattutto per la
produzione vinicola, olearia ed ortico ermini sopra specificati).

Promozione dell’offerta resi @lale e turistico-culturale

>

A Torrevecchia non m certamente le potenzia lita turistiche, la sua notevole
crescita demografica degliultimi trent'anni e dovuta anche a tali potenzialita, oltre che alla
prossimita degli arenili escara e Francavilla al Mare.

La Revisione de@?@ vigente tende ad offrire opportunita per la diversificazione
dell’offerta turistica Che possano favorire lo sviluppo di iniziative per la cultura, I'artigianato,
il commercio, la ristora zione e degustazione d ei vini, la ricettivita “ alberghiera diffusa” in
riferimento ai flussi turistici connessi con le attivita agrituristiche ed e nogastronomiche,
nonché alla centralita di Torrevecchia rispe tto al sistema ‘Mare-Montagna’ ed alle risorse
turistiche della Provincia di Chieti.

A questo scopo vengono formulate: ipotesi di miglioramento del sistema delle connessioni
territoriali, dei sistemi d ella mobilita territoriale; ipotesi di miglioramento della mobilita
lungo la Fondo Valle Alento, soprattutto in relazione agli insediamenti produttivi esistenti e
di nuovo impianto; analisi delle cara tteristiche di pregio storico-ambientale; e proposte di
strutturazione di un sist ema territoriale del verde che rico nnette aree (paesaggistiche,
agricolo-paesaggistiche, culturali, sportive, religiose, e cc.) e traccia ti storiciin una
sequenza di luoghi attrattivi capaci di sviluppare un’identita urbana ed ambientale unica.

4. LA STRUTTURA INSEDIATIVA PROPOSTA E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE AL PRG
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La nuova struttura inse diativa sottesa dalla Revisione del PRG vigente rappresenta il
quadro di coerenza urbanistico per i ‘sistemi di interventi’ programmabili ciascuno con una
propria identita: la mobilita, i | centro antico, la resid enza di qu alita recuperata dal
patrimonio edilizio esistente urbano e rurale, la produzione, il turismo e I'ambiente, sia per
il livello di integrazione delle politiche di settore riferibili a tali sistemi.

Mobilita

Alla grande scala lo studio promuove la razionalizzazione ed il miglioramento dei
collegamenti tra il terr itorio comunale di Torre vecchia e I’area metropolitana di P escsra
che ricomprende quella urbanizzata costiera.

| problemi attuali riguar dano essenzialmente aspetti legati ai tempi di percorrenza della
distanza relativamente breve tra Torrevecchia e fascia litoranea.

Si prevede il potenziamento — miglioramento d ella viabilita provinciale di risalita verso
Torrevecchia, dopo I'attraversamento del Fiume Alento ed il potenziamento della viabilita
esistente lungo la stessa valle. Inveritailp  otenziamento della strada provinciale di

fondovalle gia oggetto di approfondimenti progettuali e realizzazion i acura
dellAmministrazione Provinciale nel quadro piu ampio del miglioramento dei collega menti
di Guardiagrele con la costa. \

Il Piano Struttura cuici siriferisce propone di aggancia re Q{Qpalmente alla viabilita
provinciale di fondo valle Alento le due strade piu significati accesso a Torrevecchia,
conservando nel ruolo storico quella di accesso dalla ve@@trada Provinciale Chieti -
Francavilla al Mare (Villa Obletter).

Intorno al C entro Urbano ( storico, consolidato int@ ’alla Chiesa di San Rocco ed al

Palazzo Valignani) di TORREVECCHIA, a liv aralleli, alcune strade a mezza costa
sui versanti collinari, seguendo ove possibile assi di strade ru rali gia esistenti,
garantiranno una serie di nuovi in gressi Qerftro urbano della citta da tutti i versanti.

Questi tracciati pre sentano tuttiil van io diesser e pressoché pianeggianti, di
mantenere la visibilita del nucleo urba i migliorarne I'accessibilita.

Alla scala urbana la strada di margife Sul versante sudoccidentale del nucleo urbano e un
sistema di parcheggi in corris% nza delle principali d irezioni di accesso, dovranno
migliorare I'accessibilita aIIqs@ centro urbano.

Il Centro Storico ed i Q&i di antica formazione

Le caratteristichﬂ&entro Storico e le  strategie diin tervento per il recuper o del
patrimonio edilizio ésistente sono state gia trattate in precedenza.

Analoga considerazione e conseguente posizione della Revisione del PRG vigente, viene
proposta per i nuclei urbani dislocati sulla vie principali di accesso e collegamento.

Residenza

formulata, in base ai caratteri della popolazione, allandamento demografico, alla capacita
produttiva dellimpresa edilizia locale, ed al nuovo ruolo di luogo privilegiato per una
residenza di qualita che TORREVECCHIA potrebbe assumere nell’ambito dell’area
metropolitana e delr idosso della contigua fascia costiera, un’ipotesi realistica di
dimensionamento dell’incremento residenzia le (peraltro gia osser vato negli ultimi
trent'anni) per il prossimo decennio, che tenga conto anche degli interventi dire  cupero
dell’edilizia storica e di quelli nei nu clei rurali, che soddisfi la necessita di inversione del
fenomeno della dispersione residenziale in zona agricola, che offra l'opportu nita e
favorisca la densifica zione della struttura urbana e che, nondimeno, salvaguardi le
caratteristiche ambientali esistenti.

Inoltre con il progetto della Variante al PRG dovranno essere localizzat e le aree ritenute
piu idonee per la suddetta densificazione dell’esistente e per i nuovi interventi.
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Il criterio da assumere per tali localizzazioni dovra prendere in consid erazione la forma
complessiva della 'citta' in rapporto alla situazione esistente e alla n uova proposta di
struttura insediativa, nonché le condizioni di trasformabilita strettamente col legate alla
natura ed allo stato geologico e idrogeologico del territorio comunale. L’obiettivo &€ quello
di compattare il tessuto all'interno di una struttura urbana fondata su un impianto chiaro e
funzionale, escludendo ampliamenti in zona rurale o agricola.

In esse, in verita, viene propo sto il r iconoscimento dei nuclei rurali edil loro
completamento a condizioni vantaggiose per il miglioramento della qualita ambientale.

Nella zona agricola - con i suoi insediamenti - che si & cosi formata per effetto
dell'applicazione delle disposizioni della Legge Urbanistica Regionale (e primaa ncora
delle leggi regionali che favorivano “linsediamento nelle zone agricole ”: la cosiddetta
legge Merli), &€ necessario limitare l'insediabilita alle esigenze degli imprenditori a gricoli,
interrompendo cosi la proliferazione della co siddetta “citta diffusa” e la richiesta di
infrastrutturazione del territorio assai onerosa per la collettivita.

Un altro degli obiettivi della Variante al PRG dovra essere quello di regolamentare da un
punto di vista qualitativo le trasformazioni consentite dalla normativa regionale, att raverso

norme tese a vincolare tipologie, materiali di costruzion e e impignti vegetazio nali, al
mantenimento delle caratteristiche di identita del paesaggiod i T ecchia, tutelandone
'immagine dellambiente rurale e quella della contiguita all'Are ropolitana.
W

Produzione A

. . . * . .
Per quanto riguarda la localizzazion e della zona @anale, commerciale e per p iccole
industrie, la Revisione del PRG prevedere la fe rma e il rafforzamento degli

insediamenti sorti lungo la Valle dell' Alento ghe\nella nuova struttura insediativa, assume
un ruolo ce ntrale nel sistema inse diativd\Mineare di fond ovalle e una delle prin cipali
direzioni di attraversamento del territorioncomunale nella d irezione e nella prossimita di
insediamenti analoghi sul territorio di 6 avilla al Mare.

R

Al sistema del verde e de \Qazio aperto & affidato il compito di ridefinire un’immagine
complessiva per Torrev , auspicando che tale strategia venga assunta anch e dagli
altri centri collinari dis® lungo la Valle dell'Alento.

Ambiente e spazi aperti

La nuova struttur@&e diativa e sviluppata in torno all'idea del territo rio agricolo come
parco, sia nellaccezione classica di parco naturalistico, sia in quella di parco della
produzione agricola (vitivinicola ed olearia) la cui espressione piu prossima all'immaginario
collettivo di ricettivita turistica sono le aziende agrituristiche.

Le particolari caratteristiche geologiche, che interessano i versanti collinari che affacciano
sulla Valle dell'Alento) e parte del territorio agricolo, e le  limitazioni di legge relative ai
territori protetti (reticolo idrografico, boschi, colture irrigue, ecc..) sembrano poter indurre la
previsione di una sostanziale inedificabilita del suddetto territorio.

Da tale condizione la Revisione del PRG inten de cogliere I'opportunita di trasformare un
vincolo estremo (il divieto ad ed ificare, se non a particolari ed e stremamente onerose
condizioni) in una caratteristica di q ualita ambientale e, quindi, in una possibilita di re ddito
diffuso: la delimitazione e destinazione delle su ddette aree a verde di tipo paesistico con

'impianto e la coltivazione di boschi cedui di essenze arboree pregiate.

Un parco naturale (nelle due accezioni sopra indicate) nel quale non si intende prevedere
“attrezzature”, né la sua acquisizio ne al patrimonio comunale attraverso il suo esproprio.
La destinazione riguarda indistintamente sia le aree pubbliche che quelle private ed ha lo

scopo dit utelare una parte essenziale de | paesaggio di Torrevecchia e de lle sue
parzialmente fragili caratteristiche geologiche e idro  geologiche, incrementandola
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notevolmente in termini di superfici destinate allo scopo esposto, per portarla al rango di
territori di elevata qualita ambientale e produttiva.

| privati proprietari dovranno continuare a mantenere il paesaggio con le coltivazioni e la
cura degli spazi aperti. La conservazione delle piccole aree boschive, la loro espansione
mediante il nuovo impianto di boschi ed altre forme di tutela e consolidamento delle aree
franose e a forte pendio potranno divenire, con la Revisione del Piano Regolatore
Generale cui la presente si riferisce ed illustra, nuove opportunita e fonte di reddito per la
collettivita di Torrevecchia, sia direttamente e a breve termine, mediante il trasferimento su
aree urbanizzate o parzialmente urbanizzate della edificabilita inespressa o inesprimibile,
sia indirettamente e a medio e lungo termine per effetto del nuovo assetto ambientale e
del taglio dei boschi cedui con le rotazioni tipiche di tali coltivazioni.

Nel fondovalle, si propone di mantenere i limiti del Codice dell’Ambiente a tutela dell'alveo
del Fiume Alento, dei fossi naturali suoi affluenti e, piu ge neralmente dell’intero reticolo
idrografico superficiale, per I'avvio del tentativo, fosse anche solo parziale, di bloccare il
processo erosivo ditali corsi d’'acq ua per la stabilizzazion e dei versanti e per la loro
trasformazione in risorse per le attivita ricettive turistiche.
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5. DIMENSIONAMENTO DELLA VARIANTE AL PRG

Ai fini del dimensionamento del presente piano sono state elaborate le tabelle riportate
nell'elaborato specifico per la verifica degli standards cui si rimanda.

Dalle tabelle scaturisce quindi una diminuzione del consumo di suolo ed una
corrispondente diminuzione della cubatura residenziale complessiva.

Il Piano Regolatore vigente prevedeva un insediamento di 4.709 abita nti complessivi tra
residenti e potenziali previsti. Con la Revisione del PRG di progetto, p er quanto sopral il
numero degli abitanti insediabili potrebbe aumentare potenzialmente a n. 5.950 unita con
un incremento di circa 1.730 abitanti rispetto ai residenti al 31.12.2018, attraverso una
puntuale ridefinizione d ei limiti, dei parametri e del riconoscimento della “omogeneita”
reale dell'urbanizzato.

Complessivamente pertanto gli ab itanti previsti dalla Revisione d el PRG, intesi come
residenti (4.221 al 31.12.2018) e potenziali (di variante 1. 730), asggndono a circa 5950
abitanti, senza peraltro alcun au mento di suolo come dimost@la Relazione di
verifica degli standards e dei vincoli.

VERIFICA DEGLI STANDARD URBANISTICI A\g

Ai fini della verifica degli standard urbanistici & stal@ﬁanto assunto il numerodi  5.950

abitanti potenziali. Q~

GLI STANDARDS URBANISTICI Q ‘

Applicando la dotazione di 18 mq/ab.&e previsto dall'art. 4 punto 3 del D.l. 02.04.1968
n.° 1444, si ha una superficie totaleiChiesta di mqg. 107. 159,00 largamente inferiore a
quella effettivamente localizzat .R.G, che & di mq. 305.378,00, escludendo il Bosco
Elcino e le aree di rispetto, (€imiteriale, depuratori, ecc...) come specificato in det taglio
nella Verifica sopra richia

La ripartizione internad& quantita ha tenuto conto delle effettive esigenze per cui, ad
esempio, non son e previste nuove a ree per l'istruzione poiché le strutture
scolastiche esist%@ono piu che sufficienti, mentre sono state pote nziate le aree per il
verde pubblico attrézza to, peri parcheggi-in  particolar modo nel capoluogo p er le
attrezzature comuni.

Nel calcolo degli standards non sono comprese le aree di verde sportivo.

6. ELABORATI DELLA REVISIONE DEL PRG VIGENTE - Ed. 2019

Il Progetto Definitivo della Revisione al Piano Regolatore Generale Vigente del Comune di
Torrevecchia & composto dagli elaborati di seguito elen  cati (quelli evidenziati in grigio
sono invariati):

N. ELABORATI GRAFICI scala

R RILIEVO dello STATO di FATTO

R.1 Intero territorio comunale - (aerofotogrammetrico da CTR 2007) 1:5000
R.2 Intero territorio comunale - (catastale da U.T.) 1:5000
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R.3

A
A2
A.3.1
A3.2
A3.3

A4

A4.2
A.4.3.1
A4.3.2
A44
A45.1
A45.1
A.4.6.1
A4.6.2
A4.7A1
A47.2
A.4.8.1
A.4.8.2
A.4.91
A.4.9.2
A.4.10.1
A.4.10.2
A4.11.1
A4.11.2
A4.12.1
A4.12.2
A.4.131
A.4.13.2

1.1
.11
1.2
1.1.3
1.2
l.2.1
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ELABORATI GRAFICI scala
Intero territorio comunale - (base catastale integrata) con aggiornamenti
speditivi da titoli abilitativi forniti da Ufficio tecnico e da confronto 1:5000

immagini satellitari Google Earth

ANALISI

Caratteristiche morfologiche del territorio comunale 1:10.000
Uso del territorio comunale. Uso del suolo 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete distribuzione gas 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete pubblica illuminazione 1:10.000
Infrastrutture del territorio comunale. - Rete fognaria 1:10.000
Vincoli e limitazioni d’uso del territorio comunale. )

Piano Regionale Paesistico 1:10.000
Vincoli e limitazioni d’'uso del territorio comunale 1:10.000
Carta geologica (riquadro nord) . 1:5000
Carta geologica (riquadro sud) \g 1:5000
Sezioni geologiche @Q

Carta geomorfologica (riquadro nord) A’\Q 1:5000
Carta geomorfologica (riquadro sud) . 1:5000
Carta delle acclivita (riquadro nord) (9 ‘ 1:5000
Carta delle acclivita (riquadro sud) O~’ 1:5000
Carta idrogeologica (riquadro nonQ o 1:5000
Carta idrogeologica (riquadro SlNL 1:5000
Carta dei vincoli (riquadro n 1:5000
Carta dei vincoli (riqua@r%u?j')‘ 1:5000
Carta delle indagini (rjfiadro nord) 1:5000
Carta delle ind‘aWUadro sud) 1:5000
Carta delle M@z’{riquadro nord) 1:5000
Carta WPS (riquadro sud) 1:5000
Carta delluso del suolo (riquadro nord) 1:5000
Carta dell'uso del suolo (riquadro sud) 1:5000
Carta delle pericolosita del territorio (riquadro nord) 1:5000
Carta delle pericolosita del territorio (riquadro sud) 1:5000
Carta dell'idoneita territoriale (riquadro nord) 1:5000
Carta dell'idoneita territoriale (riquadro sud) 1:5000
INTERPRETAZIONE DEL TERRITORIO

Area metropolitana: ipotesi di nuovi assetti

Le infrastrutture della mobilita 1:100.000
| luoghi della direzionalita 1:100.000
Il sistema dello sport e del tempo libero 1:100.000
La Valle dell'Alento: approfondimenti delle ipotesi di nuovi assetti

Le infrastrutture della mobilita 1:25.000
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N. ELABORATI GRAFICI scala

1.2.2 | luoghi della direzionalita 1:25.000

1.2.3 I sistema dello sport e del tempo libero 1:25.000

PS PROGETTO DEL PIANO: PIANO STRUTTURA

PS.1 Struttura dell’esistente 1:10.000

PS.2 Struttura proposta 1:10.000

PS.2.1 Ipotesi di nuovi assetti: Mobilita 1:10.000

PS.2.2 Ipotesi di nuovi assetti: Residenza 1:10.000

PS.2.3 Ipotesi di nuovi assetti: Produzione e servizi 1:10.000

PS.2.4 Ipotesi di nuovi assetti: Ambiente 1:10.000

PS.2.5 Ipotesi di nuovi assetti: Sport e tempo libero 1:10.000

P PROGETTO DEL PIANO (elaborati vigenti e revisionati)

P.1.1 Intero territorio comunale .\@ 1:5000

P.1.1bis Intero territorio comunale con trasposizione di scarpate Q' 1:5000

P.2.1 Torrevecchia Centro e Castelferrato o @ 1:2000

P.2.2 Torrevecchia Centro e Via Torre A\-J 1:2000

P.2.3 Via Torre, Via Torremontanara, Via Vaschiol(' A 1:2000

P.2.4 Via Fondo Valle Alento e San Pasquale Y 1:2000

P.3.1 Zone "A" ?‘ 1:1000

P.4 (23) Sistema viario \Q 1:5000

P.5(24) Delimitazione centro abitato y, (2 1:5000

P.6 (25) Vincoli preordinati aII’espfrgpw 1:5000
Q‘O

All. ALLEGATI ‘\O

A Norme Tecnigﬁ%@Attuazione

B Norme}q@‘h’a d’Attuazione per interventi in Zona A

C Relazic%"lﬂustrativa

D Relazione verifica standards D.M. n. 1444/1968 e vincoli

E Relazione Geologica

E.1 Relazione geologica (integrazione)

F Legenda e tabella indici

G Elenco Ditte da espropriare e piano particellare

H Previsione di massima spese di attuazione P.R.G.

In appendice alla presente Relazione tabella riepilogativa delle superfici pianificate.

Torrevecchia Teatina, giugno 2020
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APPENDICE 1:

Tabella riepilogativa delle superfici, dei volumi e delle destinazioni
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COMUNE DI TORREVECCHIA TEATINA (CH) -

SUPERFICI TERRITORIALI DELLE ZONE

ZONA A

ZONA B

ZONA C1

ZONA C2

ZONA D1

ZONA D11

ZONA D2

ZONA D3

ZONA D4

ZONA D5

Zona E1

Zona E1

Zona E2

Zona E3

Zona E4

ZONA DI VECCHIA
FORMAZIONE

ZONA RESIDENZIALE DI
COMPLETAMENTO

ZONA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE A INTERVENTO
DIRETTO

ZONA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE A INTERVENTO
INDIRETTO

ZONA PRODUTTIVA DI
COMPLETAMENTO

AREA ESISTENTE PER
AMMASSO MATERIALE INERT
DA RICICLARE

ZONA PRODUTTIVA D
ESPANSIONE *

’/
/

-

ZONA PER ATT E
TURISTICO - RI IVE

ZONA TIVITA
SPO RICREATIVE

MISTA RESIDENZIALE E
¢ ) PRODUTTIVA

ZONA AGRICOLA NORMALE

Nuclei agricoli

ZONA AGRICOLA "BOSCO
CEDUO ALTO"

ZONA AGRICOLA "BOSCO
CEDUO BASSO"

ZONA AGRICOLA
"PERIURBANA"

%,

44.947

1.326.218

205.376

161.792

7.632

6.123

71.237

5.747.154

86.680

4.474.774

586.815

610.060

PROGETTO DEFINTIVO DELLA REVISIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE VIGENTE

RELAZIONE ILLUSTRATIVA
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ZONA PER EDILIZIA

Zona F1 SCOLASTICA 20.216
ZONA DI INTERESSE
Zona F2 RELIGIOSO, ASSISTENZIALE E 15.627
CULTURALE ’
Zona F3 ZONA PER SERVIZI GENERALI 49.649
Zona F4 ZONA PER IMPIANTI SPORTIVI 20.277
Zona F5 ZONA PER VERDE PUBBLICO 136.666
VERDE DI INTERESSE
Zona F5.1 NATURALISTICO E DI TUTELA 2
AMBIENTALE 92'921,—’\‘2"
S
Zona F5.2 ZONA PER VERDE PRIVATO @
~
Zona F6 ZONA DI RISPETTO o I 88.137
AS
Zona F7 ZONA PER PARCH GQ)
PUBBLICO A 60.789
P\t
Q)
TOTALI ZONE Q@ 28.373.405
’\O
4\%
ALTRI DATI @
PARCO LINEARE VALLE
ZonaE2/parte  np ) 4NFERNO
Valle dell'inferno 479.346
Zona E2 / parte totale 479.346
Comparti
comparto A 20.931
comparto B 22 673
comparto C 53 260
comparto D 26.872
comparto E 17.174
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comparto F

6.012
comparto G 21589
comparto H 50610
comparto | 25 142
comparto L 5239
comparto M 2 552
Comparti totale 252.054
superfici interne ai seguenti
F5 .
comparti
comparto A 4.600 Q?
comparto C \J

19.190 Q
comparto D 5.590 . QQ
A\

comparto E 3.160
comparto F

767 Q~‘
F5 totale

F5 esterne rimanenti 103.359

superfici inte@ alle seguenti

zZone Q
O
444, \%\

ZONA B @
ZONA_B <27_57 ;

F6

ZONA_B

ZONA_B 1.367
zona_E4 690
ZONA_F3 o
ZONA_E2 74
ZONA_D1 5605
ZONA_D1 -
ZONA_D2 ) 035
ZONA_D?2 ey
ZONA_D?2 6.454
ZONA_D5

RELAZIONE ILLUSTRATIVA
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4.797
comparto E 813
comparto H 2 366
comparto C 4.707
F6 totale 37.999
F6 esterna alle zone 50.138

SUPERFICI COPERTE DAGLI EDIFICI

categoria superfici coperte
(da rilievo grafico tav. R.2)

aree singole totali

FABBRICATI ESISTENTI

AN\
PROGETTI in corso di N
ATTUAZIONE A .2\} 45| mq
O/

TOTALE Q~’ 303.375 mq






